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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL E OBRAS PUBLICAS

PLANO DIRETOR DE SERTXO

0 MuRICcIPIO

1, Loecalizagdo

2. Tvolugho Histlrica
GEOGRAFIA FfsTOA

1., Clima
2s Hidrologia
3. Bstruilura Agrdrias

0 moNIctrIo ® A REGIIO
LCONOMIA

_ANfnTER DRMOGRARIA

A CIDADE

0" FLANO

SOBRE A LEI DO PLANO

SOBRE 0 CODIGO DE LOTEAMENTOS

SOBRT 0 O4DIGO DE OBRAS
LEGISLAGNO

1. Tiei do Plano Diretor
2e Lel de Loteanento
30 Cédigo de Obras

EBQUIPE TACNICA

Arqg. Joao Lunardi
Arqg. Valério Auzanello

Med.
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SERTEO
MuizclpIo
1 . LOCALIZAGRQ

0 mmicfpio do Sertfio estd localizado & norte da zona
fisiogrifica do Planslte Médio, entre esta zona e a do Alto Urugpal.

Na clagsificacBo do IBGE ( CNG - 1967 ) no critésio -
adotudo das Micro-HegiSes Homogéneas estd colocado na 19% Micro-iRegi
So do HGS juntamente com os municfplos de Aratiba, Barfio de Coteglpy
parrecio, Cacique Doble, Campinas do Sul, Ciriaeo, srechim,irval Gra
de, CGaurama, CGetulio Vargas, Iblage, Itatiba do Sul, Jacutinga,Machg
dinho, Marau, Marcelino Hamos, Mariano Moro, Maximilisno de slmeida,
Paim Filho, Bananduvz, &30 José do Ouro, Sfo Valentim, “everieno de
Almeida, Tapejare e Viadutos. Por este critério,Sertio este muis vin
culado a Regiflo fislogrifico do Alto Uruguai.

Em outro eritério da organizagfio Micro-Hegional, faz
purte da Assoclacfio dos Municipilos do Planalto Médio com sede em Fag
so Fundo.

No primeiro eritério, o das zonas fisiogrificus,u or=-
gunizaglBo ¢ de cardter geografico- espugo territorisl fisico: no =g
gundo, o das Micro-KegioBs, o cardter é socio-econdmico, mesma ba.
produtiva e de organizagac soecial; no terceiro critério, a base da
organizagfio € de cardter politico onde o desenvolvimento comum é a
diretriz da Sssociagfo.

A drea municipsl € parte montanhosa, a leste ¢ a nox

deste ey o rectonte, plana, respondendo & economiz com & ggriculiturs
divergificada e a pecudria.

Mum sitio de mate-virgem (pinheiros) foi construido -
um trecho da estrada-de-ferro em 1912, origem do povoado do SertZo ,
inicilado em 1918.
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Og fundadores foram um " grupo de descendentes italig
nos que, apds abaterem as primeiras drvores das metas gue oeupavem -
quase todo o territdério, dediceram=-se & plantacgfo de milho e trigo.
Nesta época, era apenas uma se¢fo do distrito de Coxilha, ambos per
tenfentes administrativamente ao municipio de Passo Fundo." (1)

Em 5/8/1933 foi eriado o distrito de Sertdo, instala-
do em outubro do mesmo ano. '

"Os primeiros habitantes eram catdlicos e, entre 191k
e 1915, construiram a 1% Capelinha onde hoje estd situada a praga da
Igreja Matriz ". (2)

Em plebliscito realizado em 25/8/1963, conseguiu a ¢
mancipagio politics, deerctada em 5/11/1963 (Lei n2 4.597/63) pelo
Governador Inge Ijdo Meneguettl e instalado em 31/1/1964%, tendo o &n
brnesto Schwartz como primeiro Prefeito.

0 territdrio do municfpio foi formado pela &rea do
antigo distrito de Sertfo e parte da drea de Coxilha, ecmbos desmembg
dos de Passo Fundo.

O0s munie{piocs que limitam com SertZo s@o;

HOiTE: Getdlio Vargas

SUL: Pgsso Fundo

LESTE: Tapejara

QBETE: EHrechinm

Administrativaemente € composto de dols distritos e
dols sub~-distritos. ' ' |

19 Distrito: SertZo (sede)

2¢ Distrito: ing. Luiz Englert

192 Sub-distrito: Arroio Fétime

29 Sub-Distrito: Coldnia Araujo

Coordenadas Geograficas da sede;

Latitude - 279 59V O+

Longitude- 52¢ 15' OL'!

Altitude - 730 m

Lrea do Muniefpio - 540 km2
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SOGHAF SICA
1 . CLINA:

i hegifio onde se imsereve o municiplo de Sertdo, segun
do = classificagfo de Koeppen tem a carateristica de clima Temperado
Unido, onde a temperatura médis do més mais frio - geralmente julho ,
estd entre - 3 e 182 C e a temperatura média do més mals quente-geral
mente janeiro € inferior a 222 €.

A temperatura médila no ano estéd entre os 152 C e os
C.

Chove durante o ano, com precipitagOes maiores nos mng
ses de julho a setembro, sendo a precipitagio média mensal de 1.7153m

0¢ ventos pradominantes sfio ne direcdo N .

A porcentagem de isolagZo anusl é bastante alta, malor
no verao e menor ho inverno. & nebulosidade por iaso, é mais intensa-
no periodo d@ inverno.

A umidade relativa do ar atinge em média, no ano,a 80f
sendo mais alta no inverno.

2 o QIDROGHAFTIAS

0 municipio € bem servido por rios e arroios, sendo os
prineipais o Rio Passo Mundo, & Jusante da Barragem Hidroelétrica .
Eletrosul, o rio Piragucé ( ex.rio do Pelxe), o rio Inhapord (ex. rio
Bonito), o rio Inhopacid ( ex.rie Facfio), o rio Ibernal (ex.rio Inver-
nadinha) e os arroios do Tigre, Timbd, do Pésto, Bugio,Butid,Fftime ,
Cagador, Ferreira e Divisa, todos afluentes e sub-afluentes dos rios
Passo Fundo e Rio Piracucé.

yuase todo o munieiplo é limitado politicamente por ri
08 @ arroios.

Nenlum tem aprovefitamento econdmico, sfo riguezuas ng
turais de uso e interésse pretifamente local.
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3 « BSTRUTURA AG s

0 municipio ¢ formedo & leste e nordeste por zona aci
dentada, onde predomina a pequena propriedade rural.

0 restente do municipio é relutivamente plano e af

existem algumas propriedades malores. A agriculturs diversificada e
a pecudria sfo produzidas conjuntamente.

Duas rodovias atravessam o municipio no sentido norte
sul; a BB-153 e a RS~7. A primeira liga Passo Fundo & “rechim e sg
gue em diregéo & Santa Catarina, de importéneie Regional; a 22,Passo
Fundo= G.Vargas « “rechim, de importdncia micro- regional.

Lstas duass rodovias tem previgfo para serem asfalte -
das até fins de 1973.

. 4 ligagfo mais curta da cidade com a BR-153 é feltu
lo interier do municipio, em estrada colonial, numa disténcia entre-
15 e 18 Km. J4 u ligagfio com a RE -7 € mais proxima, mais ou menos-
2,5 Kme

Pela RS = 7, Passo Fundo e irechim estfo guase na meg
ma dlstincia de Sertfio; aproximadamente 40 Km. Getilio Vargas estd a
10 Km.

i BR- 153, pelas condigdes da Estrada, vaei atrair o
fluxo da produgfo e do pessoal do interior do municipio loealizado -
no setor leste e parte da zona central, em direg@o & Passo Fundo ou
Erechim compredomindncia para & primeira. & o caso dos habitantes e
da produgio das Faezendas dos Capuchinhos, N& §¢ Fatime, Bom Conselho,
850 Jofio, 8o Roque, Hvclides Vieira, Coldnia Araijo, S3o José,l¢ &
Aparecida e Coldnia Miranda.

Este fato tenderéd a diminuir o abastecimento no comér
¢io na sede do municipio. & ferrovia é de pussagem. Sua importdncia-

econdmica ficard reduzida com a melhoria das estradas estaduais e my
nicipals.
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Passo Fundo & o capital regional da HegiSo. 4 tradigéc
de relagles econdmicas e adwinistr tive vem desde os tempos de vertdic
come distrito.

AL melhoria des sesssos, tanto pela BHE-153 como pela
-7 e a polarizacho gue estus Yodovies vao exercer sdbre o fluxo de
pescoas e mercadorias, vio definir cada vez mais & influénela de Pag-
so fundo sobfe o Sertio.

Getulio Vargas ¢ Estacfo Getulio Vargas, apezar de
is prdéximas da sede do municipio (x 10 Km.) mantem boas relagbes de
intercdmbio com SertZo mes nfo tém a potencialidade de Passo Fundo na
parte do coméreio, prestagfc de servigos, administragéio e cultura.

hrechim, guese o mesms distdncia de Sertfio em relagZo-
4 Passo Fundo, nfio tem a trudicfo de intercfuwbio e a mesma forga de
influéneia.
. Passo Mundo €, porbanto, a cidade para onde vZo conver
gir a maior parte das relagOcs economicas e de pessoas de Sertdo, o]
cue equivale o dizer que Sertdn estd sObre a influénecis direta de ra
so Mundo. p
He parte de energis elétrica, o funcionamento da Cen -
tral Hfdroelétrica de Passo Fundo nfo trard problemas quanto & ofert

o que se refere ano servigo de telefonia, a Prefeltura
j& estd providenciando nu instalecSo da réde e respectivos aparelhos-
pars os principais orgios loculs.

ECONGMIA

A economis Co wanicigio tem sua fonte de renda na agri
cultura diversificada ¢ nu peculiria. '

Os principazis produtos agricolas sdo o trigo, o milho,
e o soje, seguidos pelo arrou, aveis, cevada e feijfio. Na produgfo pe
cudria, predominam os suines, s2guldos dos bovinos e ovinos.

Existem ducs industrias fortes, ume de madeira e a o
tra de spja. 4s demais s8o pogpenas, de atuagdo local.
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A sede, geograficamente estd mal localizada com relag
a0 restgnte da drea municipal. A tendencia da populaglio do interior
no € o de concentrar na sede as suas atividades de trocas de mercad
rias e da procura de servicos. 4 concorréncia de Passo Fundo, Getdli
Vorgas e Lrechim & muito forte. 0 coméreio disso se ressente e poris;
seu creseimento tem sildo lento. O creseimento demografico de certa fi
ma corrobora estas obéervaqaes.

Sm 10 anos, de 1960 a 1970, a populagl@o da cidade ¢
mentou 175 pessous e a do interior, 1817 (dados dos censcog). Lete fal

é um tanto raro no LGS, pols a cidade teve crescimento menor do gue t
interior.

E AR— A B W W W
SERTAO
- URBANA|RURAL TOT AL
1940 : 770 | 5.5k 6.27%
1950 1.528 6.779 8.307
1960 ‘ 1.600 6.U455 8.055
1970 ; 1.778 8.272 10e 047

FONT#s Dados dos Rescenseamentos Oficlais de 1940, 50, 60 e 70.

P ER £ 0 D 0 CRESCIMENTO ABSOLQTO

; URBANA RURAL TQTAL
1940/50 : 758 1.275 2.033
1950/60 R ¢ - 324 - 252

1960/70 175 ' 1.817 1.922
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As taxas de crescimento no Ultimo periodo, mais signi
ficutivo por ser mals recente, sfo as segulntes;

[

0P ULAGZTO | TAXAS D CRESCIMENTO
il o 19660/70

Urbune + 0,7%
aral + 242%
Total + 2,08

Destes quadros pode se deduzir;

1 . 4 populagfo total do municfpio teve um aumento significative de
1960/1970, principslmente devido ao erescimento da populagéo  TU
ral.

. A fixacfo da populagso rural pode ter " reforgado" os micleos do
interior em detrimento da sede do municipio.

3 . O creseimento da populagZc urbana da sede do municipio foi minimg

insignificante se comparado com o crescimento vegetativo normal.
"~ 4 cidade nfo straiu a populagfo do interior. 4 base -
destes dados a previsfo do erescimento da populagfio para o proéximo dg
cénio se resume numa estimative otimista de uma taxa de crescimento -
arbitrdria que pode ser esdotada. Se & taxa adotada f£Or de 3,5% @0 ang

a populugfo da sede atingiria em 1975 a 2.220 habltantes e, em 1980

& 2.664% hab. aproximadamente. -

Se por hipdtese a taxe for de 7,0% a.a., dobrando a
populagdo cada 10 anos, em 1975 a populaggo urbana teria 2.660 habitzn
tes e, em 1980, 3.550 habitantes.

Mesmo que ocorra um. desenvolvimento no coméreclo e na
inddstria suficiente para atrair e fixar imigrantes, a cidade perma
necerd com uma populagfio urbana pequena se comparada com os demais po
los urbanos da regifio.

0 interior do muniefpio nfo terd, provavelmente, o meg
mo crescimento do deeénio anterior.

im 1980 a populagf@o total do municipio deverd estar en
tre os 12 e os 13.000 haebitantes.

i
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A cidade comportard de 20 i 25% deste total.
A _CIDADE

A gede do municfpio estd situada num sftio de topogrs
fia acidentada.

A estrada~ de- ferro, que deu origem a fundacifo da cj
dade, atravessa a mesma ne direqﬁo norte~sul e marca a separagao dos
dois setores urbanossoleste e o oeste.

fnquunto a ferrovia no seu tragado procurou acompanhe
as eurvas de nivel do sitio urbano, o sistems vidrio ¢ do tipo Xg
drés, demarcando quadras de dimensOes quase quadradas e uniformes -
(4100 %100 m) em completo desacdrdo com u topografie natural do tex
renc.

4 Igrejam, slgumas casas de comérelo e residéncilas ac
longo de duas estradas de passagem ( Av.Brasil e Av.Getilio Vargas )
paralelas & estagiio da viag8o férrea, deram origem eo povoado.

No correr dos anos, sobre as guadras tragadas em &y
gulo reto, rovas habita¢Oes e equipamentos urbanos forum se estabelg
cendo, formando o atual ndcleo urbano. N80 existem zonas ou setores-
urbenos com func¢des definidas; as fungdes moexistentes e estfo espa-
lhadus pela cidade. Na siv.Brasil, localizamese a Igreja, o Gindsio ,
uma industria maderelra, pequenas industrias, casas comerciales e I1g
gidénecials., A

e A industria medereira ocupa uma quadra lnteira no que
gse poderia chamar " centro" da’ eidade, em frente & viaglo férrea.

Quase todas as ruas tem uma medida padrao de 20 metrc
de largura, sem calgamento e arborizag@o.

v Nio existem dreas verdes tratadas apezar dos eapagos
reservados. A cidade estd bem servida de equipamentos ( hospltal,eg
colas, cinemes, hotel, clube etc...)

Além da energia elétrica, o abustecimento d'dgua  pg
tdvel em algumas ruas € o \nico servigo disponivel. # dres urbana lg
vantada pelo poligono da planta topogrdfica & de mais ou menos 150h:
a realmente ocupada ( incluindo os lotes vagos, a area da estrata-de
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~ferro o arruamento etc...) & d¢ 70 ha. Esta Wltima drea, a de 7Cha
pode ser considerada a drea bruta onde se concentra a cidade.

Pequena congideragﬁo sobre a densidade urbana ( habi
tentes divididor pela érea brutz), considerando a érea urbana fixa,
em diversos perfodos, fornecem o segulntes dados;

PUPULAQKO 1950- 1528 - POP. 1960 - 1600 POP, 1970 - 1775
Area Urbana 70 | Area Urbsha 70 iree Urbazna 70

DENSIDADE- 21,83 hgli 22,89 nad /  ha. 25,35 hab / ha.

Se tomarmos como &res urbazna a irea do poligono -
(150 ha.) a densidade urbans bruta, em 1970, seria de 11,8 habs/ha.

Nenhume destas densidades resultantes € compativel -
com o custo econdmico de implantagfo de qualguer servigo piblico -
( parz o da fgue a COHSAN considera a minime necesséria~ 70 hubs/hd) .

" Deste fato, decorrem duas conclusdes: ou a implanta-
gfo do servigo custarid muito caro para os usudrios ou a Prefeitura
terd de asssumir despesas aeime de suas possibilidades.

Do ponto - de -vista da expansfo urbana, a Prefeitu
re nio deverd permitir a abertura indiscriminade de novos loteamen -
tos mas, Ffevorecer e promover a conecentra¢Zo na atual drea urbszna,
en beneffecio dos préprios habitantes.

Os quarteirbes sfio de dimensSes quase iguals(L00x100
m.) mas os lotes urbanos sZo grandes e ndo existe critério para =
subdivisZo ou fracionamento. ‘

0 arruamento, executado sobre sitio de topografia -~
acidentada e irregular, trss problemas nfo =d de implantugao de ser
vicos ( dgua, esgdto pluvial,enlgamento) como terraplanagem (terre=
nos mais altos ou mais baixos do gue o greide da rua, escoamento -~
das fguas servidas e circulagfo.
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« principal rua da cidade é a Av.Brasil, por onde se
fard a ligagfio com a RS-7 © com o 2¢ Distrito- ing® Englert.

As ruas D.Pedro II e Borges de Medeiros serfo as pri
c¢ipals vias de acesso ao interier do Municipio.

As avenidas Brasil e G.Vargas continuario a exercer-
es fungdes de vias polarizadoras das atividades locais.

As russ paralelas & Av.Brasil dev réio ter gabaritos-
adeguados para futuremente reforgar a propria avenida, no gque se re
fere 4 congentragfo da atividude comercial.

A rus D.Pedroy por ter ligasgdo com o interior e, ser
vir & industria da Soja e atinglr o estadio; & rua Borges de Medel
ros por ligar com o interior e atingir ao cemitério serfio as dnicas
transversals que deverdo receber gabarito de avenida no setor norte.

As demals ruas poderfio permanecer com o gebarito =
‘exlistente.

A estugfo de estrada-de-ferro dispdes de fArea consi-
derdvel no centro da cidade sem & devida utilidade. O Plano propde-
que esta dreas seja tratada e integrada com as avenidas, sem que sg
ja prejudicado o movimento da viagBo férrea. Além de melhorar as
condicGes no centro de cidade, serviria melhor ao uso da populagdo.

Caso semelhante € a dres ocupada pelo Gindsio, a Igre
ja, @ o Centro Paroquial. Os fundos desta drea, sul da 4iv.Brasil, é
acidentada e por ali passam os trilhos da ferrovia. Apesar da intep
¢ilo de cruzar o obstaculo da, ferrovia com abertura de rua, o espago
geria mais aproveitado se utilizado para fungZo social especifica.
Toda a area poderia ser integrade e utilizada para um centro social
-esportivo e educacionel. A praga da Igreja e a da parte fronteire
ao Gindsio poderia ser projetada conjuntamente com uma frea esporti
va nos fundos, até a ferrovia. O Terreno, mesmo acidentado, poderia
comportar projeto com objetivo de integragfio comunitdria.

A Prefeiturs nZo dispde de espago p ra a localizsgdo
e concentragio dos drgios piblicos.
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Um dos terrenos que poderia servir seria ocupado pg
lo Colégio das Irmas, d efronte & praga 7 de setembro; outro, onde
estd o firma Madelreirs e’ frente & ViagZo Pérrea e, um terceiro ,
meia quadra do lado do quarteir@o de Madeireira, com frente para a
iv.Brasil, Qualquer das alternativas seria adequada ao Plano, ape-
cur des dificuldades de transferéncla dus fungSes atuelmente em -
uso nas yuadras indicadas e do acerto Prefeitura~proprietirios.

0s espagos destinsdos para dreas verdes sfio suficién
tes em termos quantitativos mss nio de distribuicéo e qualitativos.

ualitativos porague nfio dispSe de tratamento paise~’
gistico e equipamentosy e de distribuigdo porgue o setor leste da
cldade nio dispde de nenhum.

No setor leste duas Areas podam ser sugeridas:o tez
reno limitado pelas ruas B+ Pedro, Géis Monteirc e Clodoveu do 4mg
ral e o terreno da esquina da rus Géis Monteiro com o prolongamsn-
to da Av.Brasil.

" 0s colégios deverSo dispdr de equipamentos de recrg
agéo pera as diferentes feixzas gtérias. As dress verdes, na medi-
da do possivel, deverfio complementar estes esquipamentos.

Bm princfplo, todas as Tuas deverao ser arborizadas
de preferéncia com espécies gue se adeptem ao clima e ds condigdes
locais. i

0 recio minimo previsto pela lei do Flano tem  por
objetive o tratamento paisagistico (jardim) que deverd ser adotado-
como norma através de promogio conjunta Prefeitura-comunidade.

Os_servicos urbanos serfo colocados & disposigfo da
comunidade de forme progressiva e aqul deve-se lembrar o problema =~
densidade j& comentado.

Sugere~-s¢ que, técnicamente, sejam adotadas duas &l
ternativas para s implantac8o dos servigos:

1% - a abertura de galeria no melo da rua;

2% = g gbertura de galeria em cada lado da rua, nos
paeselos.



Por estas gelerias subterréneas deverfio passar toda a tubulag8o dos
servigos de égua, esgoto pluvial e cloacal, energia“elétrica, tele
fone etc., sem prejudicar o calgamento e a circulagfo. S3o solugdes
téenicas que, se & curto prazo podem parscer anti-econdmicas, a lon
go prazo sao de alta rentabilidade.

No que se refere aos equipamentos urbanos, as dire -
trizes s@o as seguintes:

A localizagido de comercic: de generos de primeirs ne
cessidade € livre. 4 preocupagfo seri de cuidados na aplicaclo do
Cddigo de Fosturs.

4 lel do Plano favorece a localizac¢@o da atividade -
comercial em certos setores através c. nic exigéneia do recio de -
frente.

Os equipamentos de recreacio deverdo ser instalados-
procurando atender basicamente a faixa etdria- infantil e juvenil.

4 Prefeltura deve conscientizar a comunidade da co-
-responsebilidade na manutengZo destes eguipzmentos, delegados com
peténcias.

0 setor de salide dispde de um hospital 2 um posto -
de salide. '

A preocupagio da Prefeitura é com a saiide piblica s,
neste sentido, deve suprir ou complementar = atividade do hospltal
e do posto de sadde neste campo de atuagfo,

W¥a parte da educagfo o setor oeste estd bem servido.
No setor leste é acconselbavel a construgfo de ume escola primiria -
para evitar a passagem das crlangas pela ferrovia e pelas ruas prin
cipals de ligagfo. Hsta escola poderia ser localizada junto & uma
drea verde.

Tuma comunidade como Sert@o, a aplicagéo dse Lei  do
Pluno é bem sucedida se aplicadas devidamente leis complementasres -
que servem de apolo: O Cddigo de Obras e o Cddigo Ge Posturas.
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Comega por achar neaessdrio a presenga de elemento
(s) gque seja (m) treinado (s} para trabalhar nos assuntos de copn
trole de erescimento da cidade o que pressupoe certa organizacfo-
interns da Prefeiturs neste setor. £ o chamado " drgdo téenico my
nicipal competente " 1. € . alguem da Prefeitura que trabalhe rum
Srglo orgunizado para atender oste parte. NZo disponde é questdo
de providenciar. Técnicos de prefeiturss proximas maiores ou de
Srgios regionais podem colaborar,

A Cémars de Vereadores tem fungio secundéria  na
parte téenica mas importante e necessaria ne critica construtive-
e na conscientizs¢Bo 4 comunidede para gue ajudem o cidade nfio em
gse tornar grande mas, melhor,

Os gabaritos (larguras) das ruas estabelecidos s@o
tirados de dimensSes minimas d¢ circulagfo de vefculos e pessoas-
que devem ser obedecidos em fungio da importéncia das russ.

Dois problemas préticos se apresentam: o alinhamen
to ¢ a percentagem de caimento das ruas tanto no sentido longitu
dinal (greide) como transversal. O zonamento ndo limita a expanseo
construtiva. Confirma, astravés du Lei, o uso natursl, corrigindo-
erros constatedok pela forma de como devem ser construidas es edl
ficagOes nos terrenos, Ineentiva as predomindneias de uso.

Nestsa parte a obrigatoriedade de sermm obedecidage-
as btaxas de ocupagi@o e os reclos propostos sfo bdsicos pars a op
ganizagZo do espago fisico urbano.

A regulamentagfo das Areas: verdes é para a Prefei
tura dispor de controle sobre o uso, a fungfo, & manutencio ¢ a
preservagao destes espagos.

Na localizag@io de dreas para a instalagfo de indig
trias, se do interesse da Prefeitura e comunidade, diversos fato-
res devem ser considerados. im termos de terreno, a zona indicada
seria a que estivesse mals proxima da ligag8o RS-7- Centro de Ser
tfo, em drea de topografis plana ou pouco acidentada, perto da re
de de alta tensfio, ete...Bscapa ao alcance do Pluno e da Lei a
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL E OBRAS PUBLICAS - 1:
-

Tesess e

setorialidade deste problema, como bem esclarecido pelo artig
14.

SOBEE A LEXI DE LOTEAMENDO

A lei para regulamentar a formagéo de loteamentos po
parecer dificil do mer aplicada devido &s exigénoias solicita
para & aprovagac.

A pregenge de um responsdvel téecmico pelos projstos
plica em que eaﬁg;tamhém pinta & necessidade ndo =8 de eantend
a Lei, mas de purdzem prética.

N2o deve ser considerade como de sspecto weramente T
tritivo mas gue, gredativamente, 2 medids de sua aplicagio P
sa evitar problemss fuluros gue no momento jé& s3o reclamsdosz.

& preciso corrigir progeessivemente o hdbito de  1i
tar apenss a uma planta (se houver!) e mal feita, 2 organizag
do espago da terra loteada, '

A Prefeitura aplicando progressivamente a Lei pode
xercer melhor uu controle necessdrio do cregciuentv urbano, e
se oe resyltedos nBo we mostrarem imediatos 0 serac mo futuro
quando poderdo ser evitados problemas de regulamentagdo quanb
¢ dimensBes dog Lobes, abertura de ruas, canzlizagdes, escri
ragdo de compre e vends, csdastramsute e aplicagio da Lei dol
no e do Cédigo ds Obras.

NEo pode ser esquecido o fato de cuw um lotoamento
uma parte da expsnsaoc urbana e o eritdrio fundamental para g
seja implantado é a dependéncia e vinculagio direta .com ¢ PLA
DIREIOR.

SOBRE 0 CODIGO DE OBRAS

0 ¢8digo de Obres & uma série dz normas que devem =
obedecides pare o8 projetos e construgbes de novas edificagde
na cidade.
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ESTADO RO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO RECIONAL E OBRAS PUBLICAS

- 16

A sua eplicacBo pressupoe que tode & construgdo nova
ser construlda ne cidade deve apresentar projeto que satisfaga
as exigénciss dos artiges nele contidos.

0 Plano Diretor disciplina o crescimento da cidade n
conjunto, o 08digo de Obrus, a comstrugio das edificagbes nos
respectivos terrenos.

# um instrumento legsl composto de dunas partes bdsica
e administrativa e a técnico. -

A flexibilidade da Lei depende da Prefeitura se org.a
zar para poder adaptar e zplicar os artigos gque mais exigem
controle das novas conshrugdes,

A forma de aplicagio das mulias, de embargar as obras
de permitir isengdes de aprovar projetos e licenciar as novas
construgdes, sac critdrios que a prdpria Prefeitura deve estat
lecer, adatando, adotando, corrigindo oe existentes em outras
Prefeituras,

A parte téenica tem menor flexibilidade mas, as coné
gOes loceis permitem menores exigéncias. Apesar da extensBo dc
artigos, a maior parte serd de pequena utilizagBo por ndo  oc
portar a comunidade construgoes onde se exija todas as caracthe
risticas técnicas do 08dizo.

0 mais importante & adotar o ¢5dige como uma norma T
deve ser obedecida através de exigéncias progressivas tanto t¢
nica como administrativamente acostumsndo a populagZo aos ob;
tivos de cada artigo da lLei.
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LEI DO PLANO DIRETOR
L&l MUNICIPAL Ne y de de de 197
CRIA A LEI DO PLANO DIRETOL DE SERTZO.

Fago saner que a Camara Municipal aprow
e eu sanciono e promulgo a seguinte LLI

12 - Fica instituido o PLANO DIRETOR da cidade de SEHTRO e apry

12 =

vadas suas diretrizes gersis para orientugio e controle -
do desenvolvimento urbano, de acordo com esta LEI.

Este PLANO DIRETOH, gue traga ass linhas gerals do desenvol
vimento urbano, serd adaptedo periodicamente e complementg
do em seus detalhes técnicos, tendo em vista as pecularig
dades locais.

20 - Ae 6rgio técnico municipal competente cabe a elaboragao ot

29 =

; 4

providenciar na contratag¢do dos trabaslhos de detalhamentos
e controle de implantagfo do Flano, sendo de sua  atribu;
¢fo a inlciativa de reformulagfo e atualizag¢@o do Flano
fundamentado na evolugfio dos fatores locais, justificundo
teenicsmente as proposigOes encuminhadas & Clmars de Vers
adores, apos consulta ao Conselho do Plano Diretor.

Cabe~lhe ainde o exame técnico de qualguer alteragfo  pIy
posta ao Plano quanto & compatibilizagdfio da medida propost
com us diretrizes gerals consubstancladas na presente L

Fuzem parte integrante desta LEIL;

Helatdrio da situa¢fo do municipio e cidade com o conjunt:
de proposigOes nele contidas;

Conjunto de plantas, na escala 132000 com as proposi¢oes -
relativas ao PLANO.
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0 sictems vidrio dstersinudo pelo PLANC DIRSTOR compreen
de; ‘

Avenddas, eom largura minime de 2% metros

fmes principais, com lzrgura afnima de 20 metros

swas seeundlrias, com lazgurc minima de 16 metros

fmas paraleles & asiradu-de-ferro com largura minime de
10 neiros N
fes tipo © Cul-de~Sue" com raio minimo de 20 metros.

A sberturs de ruas am zones @ serem lotesdas ou reloteu=
dus deverto obedecer e diretrises do FPlanoy os srtigos-
deste Leil ¢ as determinagBes da Lei de Loteamentos.

&n nenhum cseoy a largurs minime da rua a ser aberta dg
veréd ser inferior u 16 metros.

Para efcito deste Lei, considera-ge Zonesmento a ordens-
¢cfo de cidade em dreas de uso diferenciais.

0 distrito- sede de SWATO ficw dividido em dres urbsna
¢ rural. O zoneumento n@o abrangerd z dres rural enguep
to utilizads pars finsg rarais. N
intende-ge por &rea urbane, para efeito desta Lel, a dg
finids pelo Fleno bivetor.

Por frea rursl, o restaente do colo do distrito~sede nlo
deetinado para fins urbanos.

A res urbena Qo digtrito-sede de siIX0 ficu orgunizeds
nas seguintes nonas i

Zons de usos Miltiplos - 2 1

Zonu de uso com predomindncia pars o Comérelo % 2

Zonaz de use fdblico - 2 3

Lonug @erdes

Zonas Ge Lxpensto = Z %

Zona oo sdificdvel - 4 5



‘A‘rt .

Art,

Art,.

70

ie

24

8o

Mod.

39

Nas zonas 1 e %, a taxa de ocupagio mixima das edifica -
goes até 2 (dois) pavimentos (inclusive) a serem constry
{das no terreno-sers de 2/3 ou 66,6% e deverfio obedecer-
os seguintes recuos; :

Reedo de frente, minimo = 4,00 metros

Reevo de fundos, minimo = 1,50 metros

Recuos laterais, minimo = 1,50 metros de cada lado.

Wa zona 2, a taxa de ocupagfo méxima das edificacSes até
2 (dois) pavimentos (inelusive),& serem construldas no -
terreno sersa de 3/% ou 75% e deverto obedecer 0s mesmos
recios regulamentados pelo art. 62, & excessfo do recio
de frente que & facultativo. |

Nesta zona, quando a edificacfio a ser construldz  sobre
0 terreno for de uso exlusivamente residencial a area de
ocupagdo mixima sera de 2/3 ou 66,6%.

NZo serd considerado o sub-solo ou pordo, construido g
baixo do nivel da rua como pavimento.

it

Nas zones, ly 2 e 4, as edificagles a serem construidas-

sobre o terreno que tiverem meis de 2 (dpis) pavimentos,

deverfo obedecer os seguintes recios;

Recio de frente, minimo = 4,00 metros

Hectlo de fundos = 12% da maior profundidade do lote em
metros

fiectos laterais, os do quadro abaixo}

FRENTES RECUO LATERAL | FRENTE HECUO LATERAL"
TERRENO DE CADA LADO TERRENO Dy CADA LADO
1l0m 1,70 m 18 n 2,10 m

11 m 1,75 m 19 m 2,15 m

12 m 1,80 m 20 m 2420 m

13 m 1,85 m 21 g 2:25 m

14 m 1,90 m 22 m 2,30 m

15 m 1,95 m 23 m 2,35 m

16 m 2,00 m 24 m 2440 m

17 m 2,05 m 25 m 2,45 m

e, progressivumente......
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§ 19 - Nas zones 1 e 4, as zdificagoes a serem construidas sg
bre o terremnc poderzc encoshar nas divisas latersis a-
té o forro do 2% pavimento, observados o8 recuos de
frente ¢ fundos regulamentares,

§ 29 - Na zona 2, serd sdotade o mesmo oritério de § 12, & ex
cessdo do recuo de frente gque é facultativo,

§ 32 = Nos lotes de esquing 28 Iecuos gerao os corresponden-
tes & cada rua para onds o lote fizer frente.

§ 42 - Nao serd considerade ¢ sub-solo ou porﬁo, construido -
abaixo do nivel da rus, como pavimento.

Art. 92 - Na zona 3, zona de uso piblico, sé poderao ser constru
ides prédios pdblices & para uso piblico, sendo obri-
gatéria a observincis da integragso dos prédios a se-
remn construidos com 0% espagos verdes clrcundantes, na
seguinte properg20; 40% pare dreas verdes e 60% para §
rea edificdvel. X : '

ATt 102 - As zonas verdes, oxistentes e 4 serem reservadas deve-
ra0 ser regulamentadas pelo drgao téenico competente
da Prefeitura e anexadas & presente Lei.

Art. 112 - Na zona urbana deveran ser proibidas as edificagoes que
possam prejudicar ¢ interdase comunitdrio, no que se re
fere av sossego, contaminacao do ar e da dgua, circule
¢80, ete..., & eritérin do érgic téenico de Prefeitura,
ouvida a Cémara de Vereadores e Conselho de Desenvolvi
mento e/ou do Plano Diretor, se houverem., '

Art. 122 - Havendo interésse em concentrar as inddstriess em deter
minada drea, esta deverd obedecer as diretrizes do Pls

no e ter legislagao especifica que serd snexada & pre-
sente Lei. '
LOTEAMENTOS

Art. 132 - A abertura de gualouer via piblica deverd enquadrar-se




Art. 149 -
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nas normas A&ste Plano Diretor, sob prévia orientagso
do drgao téenico da Prefeitura.

Os loteementos ‘tersao legislagio prépria obedecidas as
diretrizes do Plano Diretor e respeitada a legislagao

. Tederal pertinente.

Art, 152 -

As edificagoes executadas em desacordo com as diretri-
zes deste Plano ou com as normas estabelecidas na le-
gislagao das editidaqSuu ficarfio sujeitas a embargo ad
ministrativo e denoliqao, ‘genm qualquer indenizaci@o por
parte do municipio.

Nao serd permitida a construgao em 1otas_eom dreas in-

" ferior a 300 m2 e testada inferior a 10,00 (dez) me-

RECURSOS
Arto 169 -

§ 19 -

tros, salvo em terrenos eseriturados ou averbados no
Registro de imdveis em data anterior & vigénoia da prg
sente Lei.

Anualmente, nos orgamentos do municf{pio, serdo destina
dos recursos para a implantagao do presente Plamno.
0 érgdo téonico municipal competente elaborard anusl-

mente um planc de obras e de investimentos, que subme-

§ 20 o

terd & aprecisgfo do Prefeito Municipal e que serd a-
tendido com 0s recursos a que se refere o art. 19 des-
ta Lei. , '

0s recursos destinados & implantagZo do Plano Diretor
serao aplicados segundo eritério estabelecido pelo dSr-
gao técnico da Prefeitura.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 178 -

0 planejamentec urbane consubstanciado no Plano Diretor
e instituido por esta Lei deverd ser integrado ao pla-
nejamento global do municfpio, quando de sua realiza—
gao.

L B N ]
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Art. 199 -

Art. 202 -

Art 219 -
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Toeda e gqualquer obra em sndamento poderéd ser reexaming
da pelo drgac téenico da Prefeitura, afim de enquadrd-
la nesta Lei,

Toda e gualquer obra antiga que tiver interesse histd-
rico deverd merecer atengao especial no que se refere
a0 patrimbnio histdérico de cidade.

Os ecasos omissos na presente Lei serao dee_ididoa pelo.
drgao téenico competents da Prefeitura.

Esta Lei entrard em vigor 60 diaa apés a sua publica-
gac, revogadas as disposicoes em contrdrio.

GABINETE DO PREFEITO DE smﬂo. EM DE DE 197
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LEI DE LOTBAMENTO

DISFOSIGAO PRELIMINAR DA PARTE TECNICA

Documentagao

Especificagbes das vias de comunicagao
Da nomenclatura das vias de comunicagao
Dos quarteirdes

Dos lotes

Dos espagos reservados

Das disposigdes gerais

Dos loteamentos rurais ou agricolas

Dos loteamentos populares

L}

DA PARTE LEGAL

Documentagao

Da translagao

Da fiscalizag¢ao e penalidades

Das disposigCes gerais

Das disposigoes finais e transitérias
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LET N« DE DE DE 1972

Digpdes sobre LOTEAMENTOS e d& outras
providéncias.

Fago msaber que a Cimara Munieipal de
SERTEC apreva ¢ eu sanciono a seguinte -
L&l

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1?2 - Para fins dests Lei adotam-se as seguintes definigGes:

1 - Loteamente Urbane ou para fins urbanos, é a  sup
divis@e de fres em lotes destinados @ edificagdo
de gualquer natureze, desde que se realize de &
cordo com projetes urbanisticos regularmente a
provados pele poder competente.

Nao se considers loteamento mas, simples desmenm

bramento, & subdivis@o de drea urbana em lotes

para edificagde, desde que seja aproveitado o

gistema vidric oficial da cidade ou vila, € ng@o

Be abrirem novas vias ou logradouros piblicos §

nem s¢ prolonguem ou modifiguem as existentes.

2 - Area Urbana,# a definida em lei municipal, obser
vande o requisito minimo de exist@ncia de melho
ramentos indicados em pelo menos 2(dois) dos in
cisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Fo
der Phiblice:

@) meio~fio ou calgamento, com oan&lizagao de
guas pluviais.

b) abastecimento d'agua.

¢) Réde de energia elétrica.

d) escola primAria a uma disténcia mAxima de 1
(um) EKm do imbvel considerado.

foos
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4 Lei Municipal pode considerar urbanas as areas -
urbanizéveis, ou de expansé@o urbana, constante de
loteamentos aprovados, mesmo antes da vigéncia da
presente lei, pelos érgéos competentes, destinados
a habitagao e & indéstria, mesmo que localizados
fora das zonas definidas nos t€rmos de artigo 12.
frea de expans@o urbana, da cidade e vilas & a que
fo6r prevista pelo Plano Diretor ou outra medida 1leg
gal para atender ao crescimento de érea urbana.

Area rural,é a édrea do municipio, excluidas as
dreas urbanas.
Area de recreacao,® a reservada a atividades 80

ciais, eivicas, esportivas, culturais e contempla
tivas da populagdo, tais como pragas, bosques, par
ques e jardins.

Ares de uso institucional,é toda a 4rea reservada

para fins especificos de utilidade pablica, tais
comoj educagdo, saide, culturs, administragao ©
recreacan.

Quarteirdc,é a 4drea de terrenc delimitada por vias
de comunicagdo, subdividida ou nao, em lotes para
construgéo, exceptuando-se passagens para pedestres.
Referéncia de nivel(RK) & a oficial de altitude.
Logradouro piiblico,é a parte da superficie da ci
dade ou vila destinada ao trénsito e, ac uso pl
blico, oficialmente reconhecido e designade por
nome proprio. '
Via de comunicacgdec & todo aguele espago plblico que
possibilita a interligagao das diversas atividades
do maniefpio. Classificam-se em:
a) Via principal ou priméria,é a destinada & oir
culag@o geral,
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b) Vie secundéria.é a destinada & ecirculagao locsal.

¢) Via de distribuicfo ou ligacdo,é a que canaliza
o tréfego para vias principais.

d) Via loeal, # 2 via secundéria, destinada ao sim
ples acesso @ace lotes. No caso particular em que
terminem nuwa prage de retdrno, s@io denominadas”
cul-de-sac" s

Axrt. 22 -~ Para fins desta Lel, considera-se:
1 - AREA URBANA
2 - AREA DE BXPANSZO URBANA
3 = AREA RURAL

Art. 39 ~ ' Todo o loteamente de¢ caracteristicas urbanas deverd-
ser justificado na sua necessidade, e gubmetido ao
brgao téenice local, ficando & oritério da Prefei
tura Municipal & sua Sprovacac,

Art, 49 ="~ O# arruanentoes, loteamentos, abertura de vias ¢ 1lo
gradoures, assim como, escavagoes ou atérros na area
urbana e de expansac urbana e rural, ficam sujeitos-
ap diretrizes estabelecidas nesta Lei e, condiciona
das & asprovagse da Prefeitura Municipal no que se
refere as vias de comunicagdo, sistema de dgua pl»r
vials e domiciliares, esgltos sanitdrios, dreas de

recreagdc e de protegdo paisagisticas e do  patrimd
nio histdrico.

DA PARTE TECNICA -~ DOCUMENTACAO

Art. 59 - A documentagdo %écnica exigida nos processos de 1o
teamento neste Municipio, & a sguinte:

1 -~ WMemorial Descritivo elaborado por responsével

técnico (enganheiro civil ou arquiteto)contendo:

a) Documentos de propriedade da érea,devidamente re
gistrados;
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b) Area do terrenc e situagio do mesmo com relagaoc.

a0 sistema viarie existente no locsl €, ao preo
rosto pele Plano Diretor;

¢) Limites e confrontagGes; indicagles das  dimen
sces exatas de acorde com as escrituras e °
nome (s) do (s) proprietdrio (s) lindeire (s) ;

d) Topografia;

e) Arruamento; solugd@c adotada, Areas e porcenta -
gens da érea totalj;

f) Bespagos reservados a areas de uso institucional
¢ verdes coletivos; solug@o adotada, Areas =
porcentagem da Area total;

g) Pavimentagio (meio-fio) - tipo e classe do ma
terial empregado.

Flanta de situagd@o do terreno na escala 1:2.500,..
1:5.000 ou 1:10.000,.
Planta de localizagao na escala 1:2.000 OU ecoceees

~ 132:5003

Flanta planieltimétrica na escala 1:2.000 OUessses

1:2.500, contendo:

a) Orientaggo.

b) Indicagae da RN (referéncia nivel) oficial a
ser fornecido pelo 6rgao técnico da Prefeitura.

o) Indicag2o das RN intermedidrias.

Perfis longitudinais das vias principais nas es
calas; Horizontal, 1:2.000; Vertical, 1:200.
Gabarito das segOes transversais das vias princi
pais. '

Projeto de todo o loteamento, na escala 1:2.000 ou
1:2.500, com indicag@c das ruas, quarteirdes e 1o
tes ¢ com suae respectivas dimensdes, numeragdes e
areas.
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Projeto complete da réde de luz, de acorde com a
atual padronizac¢Z» da CEEE.

Projeto completo da réde de distribuigio de agua po
tédvel, de scoxds com as normas da CORSARN.

No caso ds réde nac ser interligével com a da  COR
SAN ou outra existente, deveré scompanhar:

&) Indicacgc ds fonte de abastecimento;

b) Comprovagso de suficiéncia do abastecimento;

¢) Sistema de itratamento;

d) Projeto de ceptasgic e recalgue;

e} Projeto de reservatéric de distribuigao.

Projeto completo da r&de de esgbto pluvial.

Projeto de pavimentagfo das vias principais com in
dicag@o do material a ser empregado nos passeios e
nas pistas das ruas.

Projeto de arborizegae das vias principais.

ém da documentag@e mencionada, a Prefeitura Municipal,
r meio dos seus drgacs téonicos, ou drgaoc estadual com
tente, poderd exigir toda e qualquer complementagao -
cunentada gue julgar necesséria.

documentagao deverid ser assinada pelo proprietdrio ou

procurador credenciado e, pelo (s) técnicos habitade (s)

ESPECIFICACUES - DAS VIAS DE COMUNICAGAO

Art.

Art.

82 -

As vies piblices daverao adaptar-se hs condigOes to
pegraficas do terrenos

9¢ - As dimensdes das pistas e passeios das vias phblicas -

deverao corresponder a miltiplos de faixas de veiculos
ou de pedestires, de acordo com as seguintes gabaritos;

1l - Para cada faixa de veiculo estacionado paralelo &

rua (via) - 2,50 metros.
2 - Para cadas faixe de veicule em movimento- 3,50Om.
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Art. 102 - Para efeito desta Lei, as vias plblicas obedecerao o
seguinte:

CLASSIFICAGRO Lay | DECLIVIDADE |RAIO/CURVATUR.| PASSEIO
DAS VIAS ~ f,:" faxima [MInina |Maxima|Minima | Publico
UNIDADES e % % m m n

Avenidas Principais 28 8 0,5 200 120 4

Ruas Principais 20 10 0,5 100 80 4

Huas Locais 16 12 9,5 60 30 3,5

Escadaria 6 o - - - -

,Passagsns p/pedestres | 6 | 12 0,5 - - -

Art. 112 - A extensao das vias em "cul-de-sac", somada a da
praga de retbrno, nac deverd exceder & 1l0Om(cem me

_ tros) & a praga de retdrno deverd iter didmetro  mi
“nimo de 20 metros {vinte metros).

Arts 129 - Junto as estradas-de-ferro e &s linhas de  transmig
sgo de energia elétrica & obrigatéria a  existéncia
de faixas reservadas, conformeé as normas sobre o ag
sunto.

Art. 132 - O &ngulo de interss¢ao das vias pode ser inferior a
608, sendo aconselhdvel evitar intersegao com menos
de 90%,

Arte 149 = A pavimentagfo e a arborizagiéo serd feita de acordo
com as normas da Prefeitura Municipal sobre o assun
t0.

Art, 152 - A declividade méxima doe passeios plblicos sera de
3% desde a testada até a linha do cord@o.

§ Wnico - Os canteiros centrais des avenidas deverao ¥er no

ninime 1,50 m ( um metro e meio).
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DO _NOME AS VIAS DE COMURICACUES

Art. l6#®

-

A denominac@o das visa de comunicagoes, bem como de
logradoures publiices, & de competéncia da Prefeitu
ra Municipsal.

DOS _QUARTEIRJES

Art. 179
Art, 18¢
Art. 199
Art. 208
DOs LOTES
Art. 21e
Art. 228
AT, 239
§ Unico

0 comprimento deos quarteirdes nsoc podera ser
rior & 400 m {quatrocentos metros).

Os quarteirdes de mais de 200m(duzentos metres) de
comprimento deveraec ter passagens para pedestres,no
seu térco médie, nc maximo.Nestas passagens os re
cuos laterais das construg®es terdo no minimo 4,00
(quatro metros) & nao poderd haver frente de lotes-
voltados pare &3 mMesmMas.

supe

A largura méxima sdmitide para os quarteirdes nor
mais residenciais sera de TOm(setenta metros).

' 0s alinhamentos deverao ser fixados por meio de mar

cos-de-pedra ou goncreto.

Os lotes terdo uma testada minima de 10,00 (dez) me
tros ¢ érea minima de 300,00 (trezentos) metros qua
drados.

Nas esquinas, um dos lados deverd ter no minimo -
15,00 (quinze) metros e a &rea minima do lote serd
de 450,00 (quatrocentos e cinquenta) metros
dos.

quadra

Cursos d'égua(sangas, arroios, etc...) nao poderdo
ficar no interior ou nos limites dos lotes.

Ao longo de tais cursos deverao ser projetadas fai
xas "non edificandi" destinadas a faturas vias pi
blicas ou & simples proteg@o paisagistica.
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DOS ESPACOS RESERVADOS

Art. 249 -

Art, 25% <

Art- 26“ g

Da a4Tea total a ser loteada, 15%(quinze por cento )
serf reservada para espagos vsrdes de uso insti
tucional. |

Paragrafo inico. Exceto nos lotes destinados aos
distritos industrial (ais), comerciais de logistica, e de
prestagao de servigo, aonde podera ser dispensada & area
de reserva legal, constante no caput. (AC LM 2.552/2021)

4 loc®lizagao das a&r®as ocitadas no artigo anterior,
sera feita a oritério do érgfo técnico da Prefeity
ra Municipal.

Est®s ar®8g, b®m com as d®s vias de comunicagoes, -

passarao % Poder Pibliocd Municipal sem onu® pera
este.

DAS DISPOSICUES GERALS

Art. 272 -

Art. 289 -

Art. 299 -

Ndo poderi@o ser arruados, nem loteados terrenos,que
forem & juilzo da Prefeitura julgados impréprios pa
ra edificagdo ou inconvenientes para habitagso.

Nao poderao ser aprovadoe arruamentos e loteamentos
em terrenos baixos e alagadigos, sujeito @ inundg
goes, pem qQue sejam primeiramente drenados e aterra
dos, até a cota livre das enchentes, devendo ger
executados os servigos de acordo com as determina
é8es do bérgao técnico da Prefeitura Munieipal.

Nao poderao ser loteados ou arruados, as encostas
doe morros com declividades superiores a 402.

DOS LOTEANENTOS RUBAIS OU AGRICOLAS

.Arto 309 -

Os loteamentos de caracteristicas rurais ou agriocg
las, serao feitos em fungao do “"Médulo Rural", de
acerdo com o item III do artigo 42 da Lei n? 4.504
de 30 de novembro de 1964 que dispSe =zobre o "Esta
tuto da Terra" e da Lei n? 4,947 de 6 de abril de
1966, que "Fixa Normas de Direito Agrario, dispoe
sobre o sistema de organizacao ¢ funcionamento do
"Instituto Brasileiro de Reforma Agréria"™ e outras
correlatas existentes ou que vierem a ser criadas.


https://sertao.cespro.com.br/visualizarDiploma.php?cdMunicipio=7964&cdDiploma=20212552
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DOS LOTEAMENTOS FPOPULARES

Art,

Art.

Arte

Art.

Art.

Art.

BA FARTE LEGAL

31¢

328

338

340

359

362

Os lotesmentos com caracterfsticas populares sao da
iniciative e sxzclusive competéncia do Foder Publico
Municipal, que para tanto poderd firmar convénios
com érgacs federais e estaduais.

0 projeto de loteamento deverd ser acompanhado dos
projetos arquitetdnices.

As dimensfes previstazs para os lotes nesta Lei, po
derfic ser slteradss, mediante preposigao austifioﬁ
tiva, = critério do frgso técnico municipal ou  oOr
gio estedual.

Os servigos piblicos exigidos, serao:

1 - Abertura das vias de comunicagdo e execugao do
sargeteamente @ cordoes do passeie;

2 - Tratamente das Areas de recreagfo;

_3 - Instalagdo da ré8de d'dgua e esgbto pluvial.

0 lotesmente deverd ser enquadrado nas disposigoes-
do Flano Diretor; referentes ac Sistema Vidrio e Zg
neamento ¢ estar localizado na Zona Urbana.

Oe demaie aspectos do loteamento deverao obedecer os
dispositivos desta Lei.

- DOCUMERTACAO

Arge

37¢

A documentag¢@o legal exigida, nos processos de lo

teamentos néste municipio, & a aeguinta:

1l ~ Hemorial Descritivo

2 - Relag@o Cronolégica dos Titulos de domfnio dos-
Wltimos 20(vinte)anos, com indicag@o da nature-
za ¢ data de¢ cada um e, do nGmere e data das
transcrigdes ou ¢dpia auténtica dos titulcs e
prova de gue se adham devidamente transcritos;
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

389

398

409

41¢

422
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3 -~ Certidoes dos titulos referidos no ftem 2;
4 ~ Qertiddes negativas gersis das Pazendas Federal,
Estedual & Municipal;

5 = Exemplar do contrato-tipo, de comprowmisso de ven
da dos lotes.

Os loteamsntos cu arruamentos deverdo prelimingrmen
te dar entrada no FPrototolo da Prefeitura Municipel,
nediante reguerimento, scb a forme de Ante-Projeto ,
em dua (2) vias (cdpias heliogréficas), com os doou
mentos constantes dos {tens 2 ¢ 9 do artigoe 5¢.

0 ante-projeto seré aprovado se estiver de scordo -
com 0 Flano Diretor e esta Leil.

A Prefeitura encaminharéd ¢ processo aos Orgéos que
tenham de ser ouvidos; autoridsdes militares, sani
térias e outras, esperando ¢ retlirno com os respeg
tivos pareceres.

Ao requerente, serd devolvida uma via do Ante- proje
to,indicando, se £6r o caso, a réde vidria que in
tervem na gleba e ae anotagdes que se fizerem neces
sérias, afim de que seja feita projete definitive ou
novo ante-projeto, bem como moutvme informagOes Gte
ls 80 caso.

Apbés a aprovagao do ante-projeto, o feita a sua 1o
cagdo, o requerente devera apresentar os demais dg
cunentos exigidos nesta lLei, o projeto definitive de
acorde com ¢ artigo 52, em vias, o qual serd con
siderado oficial para todos oz efelteos da mesma.
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Art. 43¢ Satisfeita ae exigéncias do artigo anterior, o inte
ressado assinari um térme de acordo, nergqual se O
brigara:

1 - a executar a abertura das vias de circulagao e
pragas, com reéespectives marcos de alinhamento e
nivelamente @ outras obras de servigcs urbanos-
necesgsdrios;

2 - a faeilitar s fiscalizagaoc permanente da Prefei
tura durante a execugao das obras e servigosj

3 - a nic outergar qualguer esoritura definitiva de
venda do lote, antes de concluidas as obras pre
vistas no item 1, e de cumpridas as demais obri
gagoes impostas por esta Lei assumidas no termo
de scorde.

4 - a fazer constar nos compromissos de compra @
venda dos lotes, a condigdo de que os mesmos sd
poderac receber construgoes depois de executadas
as obras previstas no item 1.

Arte 449 Apbs a aprovagae do Projeto, seraoc devolvidas ao re
querente 2 vias do mesmo para a inscrigao no  Regig
tro Gersl de Iméveis.

Art. 45% Una vez aprovade o Projeto de Loteamento, serd for
necido ¢ Alvaria de Licenga correspondente.

Arte 469 Apbés a conclusde ¢ a entrega das obras previstas, se
forem aceitas pelo Municipio, deverd ser lavrada a
escritura das Areas pOblicas, em favor do mesmo.

DA FISCALIZACAQ E PENALIDADES

Art.  47¢ Verificada infragiic a qualquer dispositivo desta Lej,
expediréd a Frefeitura, intimag@o ao propreietério e
ao responsdvel técnico (arguiteto ou engenheiro), no
sentido de sexr corrigida a falha verificada, dentro
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482
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de prazo de 30 dias a contar da data da emiss@o da
intimacgfo.

A verificagRo da infragdo, poderd ser feita a qual
quer tempo, mesmo apds o término das obras.

No caso do nao cumprimento das exigéncias constantes
da intimagao dentro do prazo concedido, serd la
vrado o competente auto-de~infragac e de embargo das
obras, se estiverem em andamento e, aplicacao de mul2
tn, em ambos os casos.

Lavrado o auto-de-infracfo, digo de embargo, fica
proivida a continuag@e doe trabalhos,podendo ser
solicitado se necesséric, o auxilio das autoridades-
judiciais e policiais do Estado.

0 interessado poderd recorrer da penalidade do embar
go ou multa, sem efeito suspensivo, & Prefeitura,den
tro de prazo de 15(quinze)dias, contados da data de

.recabimento da notificagio, desde que prove haver

depositado a multa.

Pelas infragOes das disposig®es da presente Lei, sem

prejuizo de ouiras providéncius cabiveis, serio a

plicadas a¢ proprietdric, as seguintes multas,pagas-

em moeda corrente.

1 « Por iniciar a execugao das obras sem Flano apro
vade, 5{cince) vézes o salério minimoe da Regisdo ;

2 - Pelo prosseguimento da obrs embargadsa, por dia,-
excluides os diss anteriorss % aplicagao da pri
meira multa ({tem anterior), 50% do saldrio mini
mo ds Regigo.

3 -« Por aterrar, estreitar,obstruir,represar ou des
viar cursos d'égua,sem licenga do Poder Piblico-
ou fazé-lo sem preocupagae técnica, de modo a
provocar danos & terceiros ou modififagCes essen
ciais nos escoamentos,2 (duas) vézes o saldrio -
minimo da Regiao.
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A falte de providéncias para sanse estes itens, por
dia, exeluidos os diws asnteriores & aplicag@o da pri
meira multa, 10% do saldrio minimo da Regido.

A infragfZo a gualquer dispositivo desta Lei nao dis-
criminande no artigoe anterior, sera aplicada a multa
de 20% do smaldrio minimo da Regisio,por dia:

0 pagamento da multa nse exime i infrator do cumpri-
mento do dispesitive legal violado, e nem do ressar
cimentoc de danss eveéntualmente causados.

OES GRRAIS

Nenhums construcde,reconstrugde ou aumento,reforma -
ou demoligfo,poderd ser iniciada em gualquer 1o
teamente, sem prévia licenga da Frefeitura Municipal.
A Prefeitura nfo se responsabiliza peles diferengas -
qus se verificarem, tanto nas dreas como nas dimen

soes dos lotes e quarteiFoes, indicadas no projeto a
provado.

Nos contratos de compra e venda dos lotes e nas es
crjturas deverfio figurar as restrigdes a gque os mes
mos estejam sujeitos pelas imposigoes da seguinte Lei

Para os casos ouissos da presente Lei, serd consul
tado o drgdo técnice competente.

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Arsg.
Art.

Arte.

562
579

5%

A presente Lel aplica-~se a todos os loteamentos.
Os srrummentos e letesmentos irregulares ou aprovados
antes da presente Lei, ainda nAo totalmente executabs

estdo sufjeitos 3 aglo municipal no sentiflo de se
enguadrarem nas oxiglncias da presente Lei.
A presente Lei entrard em vigor na data de sua ho) |

blicagdo, revogadas as disposigOes em contrdrio.

GABINETE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SERTAO.

Em de de 1972

Prefeito Muniecipal
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Cédigo serdo adotadas as seguintes defini

ACRESCIMO OU AUMENTO - Ampliagdo de uma edificagao feita durante

Aeua

ALICERCE OU FUNDAGEO

ALINHAMENTO

ALPENDRE

ALVARA

\\

ALVENARIA

ANDATIME

APARTAMENTO
APROVAGEO DE PROJETO

AREA LIVRE
AREA EDIFICADA

AREA ABERTA

a construgdo ou apos a concluséo da mesma.
Térmo genérico designativo do plano ou do
plano do telhado.

Conjunto dos elementos da construgdo que
transmitem ao solo as cargas das edifica-
coes,

Linha legal que limita ¢ terreno ou lote
com a rua para o qual faz frente.

Area coberta saliente da edificagdo cuja-
cobertura é sustentada por pilares, colu
nas ou montantes,

Documentos que autoriza a execugdo de ©
bras sujeitas a fiscalizagdao municipal.
Processo construtivo que utiliza o tijolo
ou a pedra reajustados ou ndo com argamas
sa, Também chamado "material",

Obra proviséria destinada a sustentar mg
teriais e operédrios durante a execugio -
das obras.

Unidade autonoma de moradia em prédio de
habitagfo miltipla,

Ato administrativo que procede ao licen -
siamento da construgao. (18 fase).
Superficie do lote ndo ocupada pela edif}
cagao,

Superficie do lote ocupada pela edifica -
¢80,

frea cujo perfmetro & aberto em um dos-

seus lados de no mfnimo 1,50 metro para
uma rua.
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15.

16.

17.

18,

19.

20,

AREA FECHADA

AREA DE CONSTRUGAO
OU AREA TOTAL A SER
CONSTRUIDA

AREA PRINCIPAL

AREA SECUNDARIA
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frea limitada em todo o seu perimetro por
paredes ou pela linha diviséria do lote.

% = soma das areas a serem construidas ip
clninde area de porao ou sub-solo, pavi -
mentes, garagensy elcs

Ares wiravés da qual se efetua a ilumina-
¢do e ventilaglo de compartimentos de per
manéncia prolongada diurna ou noturna.
irea atraves da quel se efetua a ilumina-
¢do e ventilagdo de compartimentos de per
menéneia transitoria,

AREA REAL DO PAVIMENTO Lrea da superficie limitada pelo perime-

AREA UTIL

ASSOALHO~0U SOALHO =

PISO

BALAN GO
BEIRAL OU BEIRADO
CALGADAS
CARTA DA HABITAGZO

"HABITE-SE"

CLARABOIA

264 COPA

ZTe

COMEDOR

tre externo da edificagédo,
Superficie utilizdvel de uma edificagdo ,
exclufdas as parédes,

Plano de edificacdo destinado 3 eircula -
cdo e ao uso das diferentes fungdes para
& gual fol projetada ou construlda,

Avango da edificagfo sObre os alinhamen -

tos do pavimento térreo, acima déste.
Saliéneis da cobertura sdbre o prumo das
parades externas.

Pavimentagao do terreno dentro do lote.

Documento fornecido pela’ Prefeitura auto-
rizando a ocupagdo da edificagdo,
Abertura, em geral dotada de caixilhos, -
com vidro, no teto ou £0rro de uma edifi-
cagane

Compertimento ou pega auxiliar da cozinha

Compartimento ou pega destinado a Refeitd
ric auxiliar

5 1



28.

29

3T
38,

59

40.

L1.

L2,

L3.

COTA

DESPENSA
ECONOMIA
EMBARGO
ESPECIFICAGORS
ESCAIOLA
ESCALA
ESQUADRIA
FACHADA

~

FACHADA PRINCIPAL
FORRO

FOSSA SEPTICA OU
FOSSA SANITZRIA

GABARITO
GALERIA

GALERIA PUBLICA

INDUSTRIA INcOMODA

Mod,
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Indicagdo ou Registro numérico de dimen -
s0es, medida.

Compartimento ou peca destinado & guarde-
de géneros alimenticios.

Unidade auténoma de uma edificagfio passi-~
vel de tributagdo.

Ato administrativo que determina a parali
zagao de uma obra,

Descrigdo dos materiais e servigos empre-
gados na edificagao.

Revestimento liso, lavavel, para paredesy
a base de g3530 e cimento branco,.
Proporgdo entre as dimensdes do desenho e
do que ele representa na realidade.

Térmo genérico para indiear portas, Jane-
las, ecaixilhos e venezianas,

Elevagao das partes externas de uma edifi
cagdo.

Fachada voltada para a rua.

Revestimento da parte inferior do telhado.
Cobertura de um pavimento,

Tanque de alvenaria ou de concreto em que
sdo depostiadas as aguas servidas do esgd
to onde sofrem o processo de mineraliza -
céo.

Medida que limita ou determina largura de
ruas e altura de edificagbes.

Pavimento intermedidrio entre o piso e o
forro de um compartimento e de uso exclu-
sivo déste,

Area coberta por uma edificagdo, de uso -
publico, ladeada por peguenas lojas.

£ aquela cujo funclonamento pode ocasio -

nar rufdos, trepidagles, emissSes de poei
ras, fuligens, exalagiao de maus cheiros ,
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50,

51.

52,

574

INDOSTRIA NOCIVA
INDOSTRIA PERIGOSA
LARGURA DA RUA
LOGRADOURO PUBLICO
LICENCIAMENTO DB
CONSTRUGZO

MARQUISE
MEIO-FIO

NIVELAMENTO

PARAPEITO OU PEITORIL

PAREDE DE MEAGAO
PASSEIO

PATAMAR

PAVIMENTO

PE-DIREITO
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poluigdo de cursos d agua, podendo consti
tuir Incdmodo a vizinhanga.

f aquela gue por qualquer motive poderd -
tornar-se prejudicial a sande pﬁbliea.

£ aguela que por sua natureza pode consti
tulr perige de vida a vizinhanga.
pistineia entre os alinhamentos de uma
VA,

Superficie da cidade destinada ao transi-
to e &0 uso pﬁblico, oficialmente reconhe.
cido e designado por um nome préprio.

Ato administrativo que concede licenga pa
ra iniciar uma construgdo ( 28 fase).
Balange constituindo cobertura,

Bloco de pedra ou concreto gue separa o]
passeio da caixa de rodagem da rua.
Veterminagdo de cotas de altitudes de lin
ha tragada no terreno,Regularizagdo do =
terreno por desatérro das partes altas e
enchimento das partes baixas,

Resguardo de madeira,ferro ou alvenaria -
de pequena altura, colocado nas bordas -
das sacadas, ter.agos e pontes e na face
inferior das janelas. Guarda-corpo.
Paréde comum a edificagles contiguas.
Parte da rua destinado ao transito de pe
destres. .

Superficie intermedidria entre dois lan
ces de escada.

Plano que divide a edificagao no sentido-
da altura, Conjunto de dependancias situ
adas no mesmo nivel compreendidas entre -
dois pisos consecutivos.

Distinela vertical entre o piso e o forro
de um compartimento,
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60,

5

624

63.

6lis
63,
66.
67.
68,
69.

70,

Tl.

T2

PLATIBANDA
POGO DE VENTILAGKO

PORAO OU SUB-SOLO

QUARTEIRAEO OU QUADRA

RrEclo
SOBRELOJ A
sbrio
SOLEIRA
TABIGUE
PAPUME
TERRACO

TESTADA

TOLDO

UNIDADE AUTONOMA
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Construgao de carater decorativo sem cong
titulr cobertura,

Coroamento de uma edificagdo, formada pelc
prolongamento das parédes externas cima dc
£érro,

fren fechsda limitada por parédes de pequg
na dimensdo destinada a ventilagdo compar.
timento de curta permanﬁncia.

Parte da construgdo ndo utllizavel para h:
bitagdo, abaixo do pavimento térreo.
Superficie de terreno urbano composto de -
um ou mais lotes limitada por 3 ou mals 1¢
gradouros adjacentes.

E a distincia da construgdo as divisas dc
terreno, medida no pavimento térreo,

I uma galeria acims da loja e de uso excly
sivo da mesma,

Espago situado entre o forro e a cobertur:
Parte inferior do vao da porta.

Parede leve que serve para subdividir com.
partimentos, sem atingir o forro,

Vedagao proviséria usada durante a constry
¢a0.

Cobertura de edificagdo constituida de p
so acessivel e utilizavel,

Frente do lote. Distdncia entre as divisa
laterails no alinhamento do lote,

Protegao contra o sol ou chuva, para por .
tas e janelas, geralmente com armagdo met;
lica.

Parte da edificagao, vinculada a uma fra
géo ideal do terreno, sujeita as limita
¢Bes da LBI, constituida de dependéncias
instalagOes de uso privativo e de parcela

das dependencias e instalagiio de uso comu
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da edificagao destincada a fins residenciais
OU KA.

73%. VESTIBULO Compartimento junto & entrada de dimensodes-
‘proporcionals ao uso da edificagdo. O mesmc
que "hall",

Th. VERGA Vige ¢ne suporta a alvensria acima das e
quadirias,

75. VISTORIA FiscelizagAo da obra por pessoa habilitada,
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DISPOSIGOES ADMINISTRATIVAS
0 _F STRO 88

Art. 292 - $S30 considerado habilitados so exerefcio da profissée
queles que satisfizerem as disposiqaes da 1eg1s1agao
profissional vigente,

Para efeitos deste_cédigo, as firmas e os profissionai

legalmente hebilitados deverfo reguerer suas matrfcula

na Prefeitura.

Art, L2 ~ Somente profissionais habilitados ao exercicio da pro
flssfo pocerdc assinar como responséveis Gqualquer proj
to, especificacdo ou ecdleulo (estrutural,eletrico hidr,
sanitdrio etc.) a ser submetido a Prefeltura.

Art. 52 - 0Os documentos correspondentes aos trabalhos mencionado
no srt. 49 e submetidos & Prefeitura deverdo conter,
1ém da assinatura do profissional habilitado, indicaca
gue no cego lhe couber, tal como "Autor do Projeto","A
tor do Célculo", "Responsavel pele execugao da obra",s
guida da indicagao do respectivo t{tulo e registro pr

" fissional,

Art, 62 - ConstrugOes de madeira com sessenta metros quadrados
(60 m2) ou mehos e que nao tenham estruturas especiesis
nao necessitan de responséveis pelo projeto e execuqio

Arte 72 -« A responsabllidade dos projetos, calculos e especifica
gSes apresentadus cabe aos respectivos autores e a ex
cugaio das obras aos profissionais que as construirem,

ars. 82 - A Prefeitura ndo assumira gualguer responsabilidade e
razao de aprovagﬁo do projeto ou de obra mal executada

Arte 92 =~ O profissional gue substituir outro devera compareeer
Prefeitura para assinar o projeto ald arquivado, munid
de coOpia aprovada gue também sera assinada, submeteado
a ao visto do responsavel pela secgao competente.

Art.100= I permitido mo proprietario da obra embargada por moti
vo de suspensao do téenico executante, conclui-la desd

que substitua o profissionzl punildo.
Art. 119 - Dempre gue cessar sua responsabilidade técnica o profi

sional deverd solicltar & Prefeitura, a respectiva ba

Art. 3%
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Xa, que somente sora concedida estando a obra em exe-

cug&o de acordo som o projeto aprovado ou com 0  que
o £

dispoe o pressnte Codigo,

Art, 129 -As multas, independetemente de outras penalidades pre

Arto 130 e

Art,l1lj9-

§ Unico -

LMB 0S
ArE. 15Q -

vistas pela legislagio em geral e as do presente Codi

go, serao aplicedas:

1. Quando o projeto apresentado estiver em evidente -
desacordo eom o local, ou forem falseadas cotas e
indicagdes do projeto ou qualquer elemento do pro-
Cesso;

2, (unande zs obras forem executadas em desacordo cown
o projete aprovado e licenclado ou com a licenge -
fornecidas

3, Quando a obra for iniciada sem projeto aprovado e
licenciado ou sem licengasg

. (uando o prédio for ocupsdo sem gue a Prefeitura -
tenha fornecido a respectiva Carta de Habitagdos

5. Guando decerridos 30 dias da conclusdo da obra nao
for solicitada vistoriay

6. Quando ndo for obedecido o embargo lmposto pela au

. toridade competente.

Terd andamentc sustado o processo de construgdo cujos

profissionais respectivos estejem em débito com o Mo

nieipio, por multas provenientes de infragdes ao pre
sente Codigo, relacionadas com a obra em execugdo.

As multas sdo estabelecidas em fungdo do salério mini

mo local.

A graduagdo das multas far-se-a, tendo em vistas

1. A maior ou menor gravidade da infragdo;

2, Suvas cireunstgncias;

3« Antecedentes do infrator.

Obras em andamento, sejam elas de reparos, reconstru~
gao, construgac ou reforms, serao embargadas sem pre
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juizo das multas quandos

1.

24

Se

.

-

Je

b

Estiverem sendo executadas sem a respectiva licenge
nes casos necassérios;

For desrqspeitado o projeto em qualguer dos seus g
lementos essenciais;

Ndo forem observadas as indicag6es de alinhamento -
ou nivelemento fornecldas pela Prefelitura;
Estiverem sendo executadss sem a responsabilidade -
Ge profissional matricvlado na Prefeltura (usndo fo
0 2asoj

0 profissional responsdvel sofrera suspensio ou cas
sagao da Carteira Profissional pelo CRIl4j

Lstiver em perigo sua estabilidade, com risco pars
o] pﬁblieo ou para o passoal que a execute,

Art. 169 -0 encarregado da fiscalizaglo dard, na hipdtese dos cg
sos cltados, notificagdo por escerito ao iafrator,

Art.172 « O embargo s sera levantado apés o cumprimento das prg
videncias exigiveis para ¢ prosseguimento da obra con-
signedas no respectivo termo,

Art,180 « A demoligﬁo total ou parcial do prédio ou dependéncia-
sera imposta nos seguintes casos:

1.

2,

Se

Guando a obra for clandestina, entendendc-se port -
tal a que for executada sem licenga, aprovagéo dc
projeto e licenclemento da construgaos

guando sem observancia de alinhamento ou nivelamen-
te fornecido ou com desrespelto ao projeto aprovadc

nos seus elementos essenclais;

(uando julgada com risco iminente de carater publi-
co e © proprietério nao gulser tomar as providén -
clas que a Prefeltura determinar para a sua segurat

Gle

Art.199 - A demoligdo nao serd imposta nos casos dos itens "1" ¢

"Z" do art. anterior, se o proprietério, submetendo

-
.
<
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Prefeitura o projelo da construgao, mostrars
Lle fue a mesma preonche 98 requlsitos regulamentares
2. (ue sejam sxecuiadas modificagdes gue a tornem de acor-
do com a legilsiagdo em vigor,
§ wnico - Tratando-ge de obr, julgada em risco, aplicar-se-2 ao
€580, 0 art. 303, § %2, do Codigo do Processo Civil,

PROJETOS £ CONSTRUCUES

Art,209 - A execughc de gualguer ¢diffeio sera precedida dos se -

guintes ztos administrativos;
b P Aprovagao do projato
2, Licenciamento da construgdc

Art.219 - Pgpa a aprovagao de um projeto pela Prefeitura, o mes-
mo devers ser assinado pelo responsével técnico do pro-
jeto, responsavel técnico pela construgdo e proprieta -
rio. ,

Art.229 = 0 projeto de ums construgdo sera examinado em fungdo de
utilizaqé'o légica do mesmo, e ndo apenag apenas pela su

~. denominagao em planta.

Art,232 - Uma vez aprovado ¢ prejeto, a Prefitura fard entrega :
parte interessada de cépia do mesmo, mediante o pagamel
to das taxas correspondentes,

Art,2449 ~ 0 licenciamento da construgdo sera concedido mediante;

1, Requerimento solicltando liéenciamento da edificagéo ~
de conste o loeal onde se situa o imdvel e a assinatur;
do profissional habilitado pela construgio e do propri

tér io.
2e Apresentagac do projeto aprovado.
Fe Pagamento das taxas correspondentes.

Art4259 - As pqteragdes do projeto a serem efetuadas apds o 1i
cenciamento da obra, devem ter sus aprovagao requerida
previamente,

ATt.269 « As modificagdes que ndo impliquem em aumento de areas,
nao altera, a forma externa da edificagdo independem d
licenciamento da construgao desde que nio contrariem
nhum artigo deste Gédigoa

ISENCAQO DE PROJETOS OU DE__LICENCA



Arto 27Q -

1.

10.

Art.289 -

0 3

AI‘t.ZgQ >

§ tinico -

Art,.30Q -~

Independem da apresentagdo de projeto ou de licenga
seguintes servigos e obras:

Galpdes, viveiros, telheiros e galinheiros de uso dc
tico até 25 m2, de area coberta,

Fontes decorativas

Bstufas e coberturas de tanque de uso doméstico
Servigos de pintura

Concerto de calgadas e passelos

Construgdo de muros e cercas até 2,00 metros altura
Reparos nos revestimentos da edificagao

Reparos internos e substituigdo de cobertura em ger:
Substituigao de revestimentos de muros,impermeabili:
de terracos, substituigdo de teélhas partidas, de cal
e condutores,

Galpdes para obra desde gue comprovada a existéncia
projeto aprovado para o local.

As obras de arquitetura de interiores quando tiveren
modificar a estrutura da edificagio sé serac promet!
mediante aprovagac de projetos.
CIAIS

Nps prédios exlstentes, 0s projetos das obras, recor
¢80 ou acréscimo, serfo apresentados de maneira a pc
bilitar a identificagdo das partes e conservar, demx
ou acrescer,

As convengdes em cOres serdo as seguintes:

Amarelo para as partes 3 demolir

Vermelho para as partes a construlr

Azul para o exlstente

0s prédios existentes atingidos por recursos de ali:

mento, chanfros de esquina ou galerlas pﬁblicas, na
derdo sofrer obras de reforma, reconstrugfo ou acré:

mo sem a observancia integral dos novos alinhamento:
cuos ou galerias.

OBRAS PUBLICAS

AI"G. 31“ -

Nio poderdo ser executadas, sem licenga da Prefeitw



Mod, X

47

devendo obsdecer ¢ presente cédigo, ficgndo isentas de

pagamento de emelumoentos, as segulntes obrasg

1.Construgdo d¢ sdificics publicos

2.0bras de Qugyines natureza em propriedade da Uniao ou
do Bstado vu 4o Municipios.

3,0bras a serem realizadas por instituigdes oficiais pg
raestatais yuande para sua sede propria,

Arte 322 -0 processamento do pedido de licenga para obrgg pﬁbli -
cas seré felto com preferéncia sobre qualsquer outros
processos,

ATt,3%2 - 0 pedido de licenga sera feito & Prefeitura pelo orgic
interessado, acompanhado do projeto completo da obra,gsg
sinedo por profissionsis habllitados, seguida da indica-
chy do cargo e da assingtura do funecilonsrio gue deva e-
xecutar a obra.

Art. 342 -Ni, sendo funcicnirio o responsavel técnico, os executgn

tes ou contratantes estdo sujeitos as disposicoes deste
Cédigco

-

ANDAIMES E TAPUMES

Art, 352 - 0s sndaimes deverao satisfazer s seguintes condigles;

1. Apresentar perfeitas condigOes de seguranga em seus

éiversos elementos.

2. Ocupar no maximo & largura do passeio menos 0,30
(trinta centrimetros).

3. Prover efetiva proteg¢do das arvores, dos aparelhos de
iluminagée pubiimas dos postes e de qualquer outro dis
positive existente, sem prejuilzo do funciongmento dos
MeSmos. '

Art. 362 - Os pontaletes de sustentagao de andaimes quando formgp-
rem galerias, devem ser colocados a prumo de modo rigl
do sobre © passelo, afastado de no minimo %0 centrime
tros, Serfio postas em pratlca todas as medildas necessa
rias para proteger o transito sob o andaime e impedira
queda de materlalse



Art. 379~

Art, 380-

Art. 392~
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0s andaimes grmedos com cavaletes ou escadas, além das
condigles do prtigo 33, deverdo atender as seguintes;
1. Serem utiliz,gos para pequenos servigos até a altura
de 5,00 m.( elnco metros).
2. Nao impedirem o transito sob as pegas que os consti-
tuem.

0s andaimes em balango, além de satisfazerem as condi-
gOes dos ask@s, anteriores, deverdo ser gaurnecidos em
todas as faces livres com fechamento capaz de impedir a
gueda de materigis.

0 cmprego de andaimes suspensos por cabos ¢ permitido
nas seguintes condigles;
1. Terem no passadigo largura que exceda & do passelo,m
nos 0,30 m (trinta centimetros), quando utilizado a me
nos de l4y00 m( quatro metros) de altura.

2. Ser o passadigo dotado de protegdo em todas as face:

\ulivres, para impeclr a queda dos materiais.

Art.}j02 ~ Nenhuma construgao ou demoligdo poders ser feita no ali

§ Unico -

Arte l4l0-

Art. L2e-

nhamento das vias publicas ou com recuo inferior a l,00
(quetre metros) sem que haja em toda a sua frente, bem
como em toda & sua aqtura un tapume provisério acompanh
do o andamentec da eonstrugao ou demoligao, ocupande n
maximo, & metade da largura do passeio,

As construgdes recuadas de 6,00 m (seis metros) ou mais

com até trés pavimentos, estard, isentos da construgdo ¢
tapumes,

0s andaimes e topumes de uma construgao paralizada pos |
is de 180 dias, devePdo ser demolidos, desimpidindoe o p.
selo e deixando-o em perfeitas condigdes de uso.

A demoligao de qualquer edificagéo, excetuados apenas
muros de fechamento até 3,00 m( tres metros) de altura,,
poderd ser exscutada mediante licenga,.
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Tratendo-ge de adificngdo com mais de dois pavimentos,se
réd exiglda a responsabilidade de profissional habilitado

A mesma exigéncia serd feita quando de edificagdo no ali
nhamento do logradouro oun sobre uma ou mals divisas de L
te, mesmo que seja de um 86 pavimento.

Serd exigida,_tamhém, as mesmas condlgdes dos arts, ante

riores no que se vefere & seguranca dos andeimes e prote.
g2c dos tapumes,
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art. %3 - A execugdo de qualquer edificagio, reforma ou ampliaglo de
prédio, sera precedida de apresentagfo de projetos devida-
mente assinados pelo proprietdrio e pelo responsével téend

¢o pelo projeto. 0 processo de sprovagio de um projeto dey
4 constar de;

1=

Hequerlmento dirigido ac Prefeito ou ao responsdvel pe
lo setor téenice du Prefeitura, solicitando aprovagfo-
do projeto. Negte requerimento deverd constar local
onde se situa o terreno na drez urbana (rua ¢ n2), a §
rea total a ser construfda, o name do técnico responsg
vel pelo projeto € o nome do proprietdrio do terrenc.
Una edpia do projsto arguitetdnice completo, compesto,
de plantoes de 3
a) Situacio ¢ loealizecho nas escalas de 1:250, 1:500
ou 131000.
e tugclo deverd carscterizar o lote em re
lagao a quadra, tendo pelc menos o nome de 3 ruas( as
mais proximas), a distdncla a esquina mals proxime, as
dimensBes do loté, o norte magnético, posigio do meio-
flio, larcgura do passelo, postes, arvores e hidratantes
(ce houversm).
& plenta de Jocalizacfio deverd registrar a posigio de
edificagfo em relagdo as divisas do lote e a outras -
sonstrugdes existentes no mesmo lote (se houverem).
As plantas de sltuagdec e localizagfio poderdo constar -
de wm mesmo desenho.
b) Plantes baixes dos pavimentos ndo repetidos nus es-
calas de 1390 ou 1:100.
fgtas plentas deverde indicar o nome de cada comps;
timento, ss cotas internss e externas, a drea de c;
da compartimento, bem como as dimensdes des esqua -
drias @ pzredes.
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;» (1) transversal e um (1) lon-
‘sralag de 1150 ou 13100.

Suao® nol todos os dados que permi-
,w=an&imentn do projeto, sendo obri-
4 ﬁn'ﬁxmensaes dos pés-direito e das -

hihado e

en wma (1), = principel, nas escalas
de 1259 ¢ Gl e

Deverfic conisr Todos of elementos téenicos para
compresncho do projeto, o revestimentos gue serdo

ubilizador © om C0Tes a Seren empregadas.
Sabizfestcs ta oo alios do art.s32, o projeto serd g
xaminadc polo '{ﬂﬁw tdenico competente da Prefeitura e
se egtiver o0 7 acm a lei do Plano Diretor e a le
go G8ddga 4o U u 8200 8provado.
Hae sends zypiw i, o projeto retorna ao requerente pa
ra a8 medlilios o racessdrias que apds enquadrado nas
‘ -f,-

respectivas liigs 300E aprovado.

ons aprovesite (o psojeto em 18 fase, 0 requerente de-

veré'juntar wede, dues (2) edpilas do projeto arquitetd-

nico acrescido d2

-3¢qﬁ%

a1moedo ;)

- 3 edpiss do projeto hidro-sanitério

j &)

- 3 eoples do praieto elétrico

5
- projeto estrutural (edleulos de concre..

?*

Aprovados os prajmﬁas de estrutura, .hidro-ganitdrio e
¢létrico, o orgic téenico da Prefeitura, pord o carim-
bo YAPROVADO" nag tx@s (3) cdplos dos projetos, entre-
gard duas (2} ao regquerente e arquivard a outra.

0 requerente de posse de uwm (1) jogo completo do proje
to (arquitetdnizcy estrutural, hidro-sanitdrio e elé -
trico) devidamentse assinado pelo responsdvel téenico a
responsavels pela construglo, solicitdra’o alvard de
licenga para construir, através de requerimento, assi-
nado pelo proprietédrio e pelo responsdvel tdéenico pela

tsewoee
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g 4e -

Art. yse..f

Art. 460~

g 10 -

Art. h‘?n-

Arto 1“82-

Arto ‘+99-
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De posse do alvara de licenga, & obra poderd ser iniciada.

Uma obra & oonsidsrada conclufda quando tiver condig¢Ses -
de habitabilidade. |

Apds a conclusao da obra, devera ser requerida vistoria &
Prefeitura no prazo de 30 dias,

0 reguerimento pedindo & vistoria devera ser assinado pe-
lo proprietdrio e pelo responsivel Zéenico pela constru -
QEO .

Por ocasifio da vistoria, se for consuatado que a edifice=~"
¢80 nfo fol construfda, aumentada, reconstrufda ou refor-
mada de scordo com o projeto aprovado, o responsével téc-
nico serd autuado de acordo com as disposigles dosts Céul
go. Devera regularizar o projeto, caso as alteragdes pog
sam ser sprovadas ou fazer a demoligdo ou as modificagSes
necessarias para repdr a obra em consonancia com O proje-
to aprovado.

Apds .a vistoria, obedecendo as obras o projeto arquitetd-
nico completo, a Prefeltura fornecera ao proprietdrio a -
Carta de HabitagBo.

As edificagles que forem licenciadas ¢ construfdas na vi-
géneia desta lei ¢ que forem ocupadas sem o respectivo "hg
bite-se', estarfo sujeitas a incidéncia dobrada do Impos -
to Predial, até que sejam satisfeitas as exigéncias legais

Art. 50~ Serd obrigatdéria a construgd@o de marquises em toda a facha

da, nos segulntes casos;

1 - em qualquer edificagdo de meis de um (1) pavimento a -

ser construfda em rua de zpna comercial, guando no ali
nhamento ou dela recuada menos de 4,00 metros.

LA B N
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3 = nos sdificiss Go uso comereial eujo pavimento téx
reo tenhn ests destinaglo, quando construfdos no-
alinhamento;

A alturs e (-] balange das marquises seréo uniformes na

mesma quadra, gslvo em ruas em declive, quando deverd

ser constitufdas de tantos segmentos horizontais, queg
tos forem convenientes, mantendo a altura mf{nims, do

nivel do passeio de 2,80 metros.

Serd permitide a gonstruglo de marquise na testada =~

das edificacPes desde quet

1 - tenham balange maximo de 2,80 metros

2 = tenham todos 28 slementos estruturals ol decorati
vos, situados aeima da marquise, dimensfio méxima-
de 0,80 mebtrosz; no sentido vertical.

3 =~ sejar providas de dispositivos que lmpegam a gque-

da das dgnas sobre o passeio, nio sendo permitido,

em hipdtese aigumms o uso de calhas aparentes.

As escadas terfie largura minima de 1,00 metro e ofere

cerao passagem com altura minima n8o inferior a 2,00 -
netros.

Nag edifica¢des de eardter comercial e nos prédios de-
apartamentos sem elevador, a largura minima serd  de
1,20 metros.

las escades de uso nitidamente secundério e eventual ,
como para depdsiteo, gavages, dependencia de empregada

e casos similares, serd permitida a redugdo de sua lar
gura para até o minimo de 0,60 metros (60 cm).
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A existéncia de elevador nume edificag@o n8o dispensa a -
construg@o da escada.

0 dimencionamento dos degrdus serd feito de acordo com ¢
formila de BLONDEL: 2 h + b = 0,63 a 0,64 m onde h € a al-
tura do degréu e b a largura, obedecendo os seguintes lim]
tess ,

1 - glturs méxima de 0,19 m (19 centimetros)

2 - largura minima de 0,25 m (25 centimetros) :

As escadas em legue n@o poderao terimenos de 8 em. de lar-

gura junto ao bordo interno da escada ou menos de 29 emenc
centro do degrau.

Art. 552

§ 1le

§ 22

§ 3¢

§ ko

Os compartimentos s@o classificedos ems

1 - Compartimgntos de permenéncia prolongads noturni

2 - Compartimentes de permanéneia prolongada diurna

3 - Compartimentos de utilizagZ@o transitdria

4 - Compartimento de utilizagdo especial

5%0 compartimentos de permanéncia prolongada noturna os -
dormitorios.

§80 compartimentos de permanéneia prolongeds diurna as so-
las de jantar, de estar, de visitas, de misica, de jogos
de costura, de estudo, de TV, de leitura, salas e gabine -
tes de trabalho, cozinha, copas e comedores.

880 compartimentos de utilizagfo transitdéria; os vestibu -
los, halls, corredores, passrgens, calxas de escadas, gab,
netes sanitdrios, vestidrios. Zespensas, depdsitos e lava
derias de uso doméstico.

830 compartimentos de utiiizaqﬁo especial agueles que pel
sua destinagBo especifica nfo se enguadram nas demals cla
gificagdes.

L N
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BXIGRNCIAS TECNICAS

0s compartimentos de permendncia prolongada noturna, deve-

Art. 562

Art. 57¢

Art. 58¢

Art. 592

Cnd
rao:

l-
2-

3-

k-

ter o pé~direite winimo de 2,60 metros

ter drea minima de 12,00 m2, quando houver apenas 1 =
dormitdric s

ter 12,00 m2; o primeivo, 9,00 m2, o segundo, 7,50 m2
o terceiro e 7,50 m2 o gquarto, quando houver meis de -
un dormitorio

ter dimensf@o ufnima de 2,50 metros

ter drea minima de 5,00 m2 quando se destinar a dormi-
tério de empregada desde que fique nas dependéncias de
servico e sua disposig¢fo no projeto nio deixe duvidas
quanto a sua ubilizag8o podendo o pé-direito ser de 2,!
m e ter largura minime de 1,80 metros.

Para efeltosde cdleulo da &rea do dormitdrio serd compute-
da até o mdximo de 1,50 m2 a drea do armirio que lhe corre
ponder.

Os dormitdrios nfo poderfic ter comnicagBo direta com cozi
nhas, despensas ou depdsitos.

Os compartimentos de permanéncia prolongada diurna deverg

satisfazer as exigéneias consoante sua utilizacgio e maiss

1l -

selas de ester, de Jantar e de visitas deverzo;

a) ter o pé-direito mfnimo de 2,60 m.

b) ter 12,00 m2 de drea minima

¢) ter largura minima de 2,50 m.

sales de costura, de estudo, de 1V, de leitura, de mi-
sica e gabinetes de trabalho, deverfio;

a) ter pé-direito minimo de 2,60 m.

b) ter drea minima de 9,00 m2

¢) ter largura minima de 2,50 m.
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§ 20

Art. 602
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Nas economias de trés dormitdrios ou mais, a drea mfnima -
do {tem 2 b poderf ser reduzida para 7,50 m2.

Nos

compartimentos de permandneia prolongada diurns e no -

turna serd admitido rebaixamento do forro com materisis re
moviveis por razdes estéticas ou téenicas, desde que o pé-
direito resultante, medldo no ponto mais baixo do forro sg
ja no minimo de 2,40 m.

Os compartimentos de utilizag@o transitdria, e mais cozi -
nhas, copas e comedores, deverso;

1-

cozinhag, copas, despensas, depdeitos e lavanderias de

uso doméstico;

a) pé-direito minimo de 2,40 m.

b) drea minima de 5,00 m2

e) largura minima de 1,50 m.

d) plso de material liso, lavével, impermedvel, resis-
tente.

e) paredes revestldas até 1,90 m de altura no minimo -
com azulejos ou similar,

Gablentes sanitdrios

a) pé-direito minimo de 2,30 m.

b) drea iinima de 1,50 m2

¢) paredes internss divisdrias com altura nf@o exceden-
te a 2,10 m, quando um mesmo compartimento f3r ins-
talado mais de um vaso sanitdrio.

d) piso de materiasl liso, lavidvel, impermedvel e resi
tente. :

e) paredes revestidas de material liso, lavdvel, impe;
medvel + resistente até a altura minima de 1,50 m.

£) ineo cabilidade direta com cozinhas, copas e deg
pensas.

Corredores

a) pé-direito minimo de 2,30 m.

b) largura minima de 1,00 m.

L
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Art, 618

Art. 629

Art, 638
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¢) largura minims de 1,20 quando utilizado pare mais d
uma. econonmise

d) largurs uinims de 12,20 ¢uendo constituirem entrada -
de edificios residenciais e comerciais até 3 pavime
tose

@) largura minima ﬁa 1,50 quando eonstitufrem entrada -
de edificios rvesidencisis ou comercials com mals d
3 pavimentos.

£) quando con meis de 15,00 m de extensfio a ventilaggo
poders ser per processo mecanico ou pogo, para Ci. .
trecho de 15,00 metros ou fracgio.

4 - hall de elevadores;
a) disténeiz minima, para construg@o de paredes frente
as portas dos elevadores, medids perpendicularmente
3 face das mesmas, de 1,50 m guando em ediffcios rg
sidenciais e de 2,00 m quando em edificios comercil-
ais.
b) acesso & escada (inclusive a de servigo)

Em compartimento de utilizagfo prolongada ou transitdria -
as paredes nio poderso formar angulo direto menor do que -
602, -

Os compartimentos situados nos sétfos que tenham pé-direi-
to de 2,50 m poderdo ser destinadas a permanéncia prolomgg
da diurna e noturna, com minimo de 10,00 m3, desde que se-
jam obedecidos og requisitos mfnimos de iluminagio ¢ venty

lagfio e ndo tenham em nenhum local pé-direito inferior e
1.80 m.

£ permetida & construgo de galeriss em compartimentos que
tenhem pé-direito minimo de 4,30 m3, desde que © espago a~
proveitivel com essa construglo fique em boas condigdes de
iluminagio e nfo resulte em prejufzo pars as condicBes de

LA N N
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ventilagBo e iluminag@io do compartimento onde essa cons~
trugéio £0r executada.

Art. 642 As galerias devem ser construfdas nas seguintes condicdes;
1 - ter pé-direito minimo de 2,10 metros.
2 - ter parapeito,
3 - ter escada fixa de acesso.

Art. 652 Nao serd permitida a construgBo de galerias que cubram -
mals de 25% da area do compartimento em que forem instalg
dos, salvo no caso de constitufrem passadigo de largura -
ngo superior a 0,80 m ao longo das paredes.

Art. 662 Ser@o teleradas galerias que cubram mais de 25% do compar
timento em que forem instalades, até um limite miximo de
50% quendo o pé=direito minimo f8r de 2,50 m.

Art., 672 N8o serd permitido o fechamento de galerias com paredes -
ou divisSes de qualguer espécie.

Art. 682 A subdivisSo de compartimento em cariter definitivo, com
paredes até o forro, =6 serd permitide quando os compar-
timentos resultantes satisfazerem ds exig@neias deste Cg§
digo, tendo em vista sua fung@o.

Art. 692 A subdivisBo de compartimento por melo de tabiques serd
permitida quandoj
1 = nfio impedirem a ventilagio e iluminagao dos comparti
mentos resultantes;
2 = nio tiverem altura malor de 2,60 m.

@ 1e A colocagfio de tabiques de madeirg ou material equivalen
te 58 serd permitida quando os compartimentos resultan -
tes ndo se destinarem a utilizagBo para a qual seja exigi
vel, por este Cddigo ou pelo Regulamento da Secretaria da
Safde, a impermesbilidade das paredes,

L N N
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g 20 H8o serd permitida a subdivisZo de compartimentos por
meio de tabiques em prédios de habitagfo.

Art. 702 Os compartimentos formados por tabiques e destinados a
consultérios ou eseritdrios poderfo nfio possuir ventila-"
glo e iluminag@o diretas, desde que, & juizoe do departa-
mento competente, exista suficiente ventilac@io e iluming
¢80 no compartimento a subdividir e nos resultantes da
subdivisg@o.

Art., 712 Para colocagio de tabigues devera ser apresentado proje-
to indicando o compartimento a subdividir, os comparti -
mentos, da subdivisSo, & utilizagdo dos mesmos, 08 V20S
de iluminagdo existentes e os gue devem ser abertos.

§ 1o N8o serd permitido & coloeag®o de forro podendo ter ele=-
mentos decorativos na parte superior desde que ndo preju
diguem a ilumineg@o e a ventilag@o.

§ 20 0 § 12 nSo serd aplicado quando o compartimento tiver -
instalacd@o de ar condicionado,

Art. 722 BSalvo casow expressos, todo o compariimento d-vg@ter o=
berturas para o exterior. "

§ 1e Estas asberturas deverao ser dotadas d2 dispositives que
permitam a remoglo de ary como pelo menos 50% da drvea mf
nime exigida.

§ 20 Em nenhum caso & area a iluminar ¢ ventilar gualquer cop

partimento poderd ser inferior i 0,40 m2.

Art. 732 O total da superficie dos vios (esquadrias) para o exte-
rior em cada compartimentc ndo . poders ser inferior & ;
1- 1/5 superficie do piso, tratando-se do compartimento
de permanéncia prolongada npturna.

[EE N N N J
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2 = 1/7 da superficie do piso, tratando-se do compar-
timento de permanéncia prolongada diurna,

3 = 1/12 da superf{cie do piso, tratando-se de compsr
timento de utilizagdo transitéria,

L - 1/15 da superficie do piso, tratando-se de gara -
gens,

Quando os vaos (esquadrias) se localizarem sob qual -
quer tipo de cobertura, cuja projegac horizontal, me-
dida perpendicularmente ao plane do vao for superior
a 1,20 my & drea dos compartimentos serd somada a por
gao externa ao vao, situada entre aquela profundidade
007‘00

A altura minfma do piso até a face inferior de uma das
vigas de cada compartimento serd de 2,20 metros.

Esta distdnela podera ser modificada, em casos excep-
clonais, a jufzo do departamento competente, desde -
que sejam adotados dispositivos permitindo a renova-
gao do colchdo de ar entre as vigas e o forro,

0 local das escadas sera dotado de Janelas em cada -
pavlnonto.

Serd permjtida a ventilagdo da escada através de
pogos de ventilagdo.

Sera tolerada a ventilagdo da escadas no pavimento -
térreo através do corredor de entrada.

Poderd ser dispensada a abertura de vios para o extg
rior em cinemas, auditorios, teatros, salas de eing
gia ey em estabelecimentos industriais e comerciais-
(lojas) desde queg

12 -Sejam dotadas de instalagoes de ar condieionado,
cujo projeto completo, deverd ser apresentado Jw
tamente com o projeto arquitetdnico,
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Art, 779~ As &reas destinadas i insolagdo, iluminagdo e ventila
. ¢2o dos compartimentos das edificagdes poderde  ser
de trés categoriasy areas abertas, dreas fechadas e

pogos de ventilagao.

§ 12 - As areas abertas, sdo as que tem uma das faces aberts,
ndo podendo ter nenhuma dimensio menor que 1,50 mymais
1/8 da altura da edificagao, contada desde o piso do
pavimento térreo até o forro do tltimo pavimento.

§ 29 - As areas fechadas nao poderdo ter nenhuma dimensdo me
nor que 2,00 metros, mais 1/6 da altura da edifiecagao
medida & partir do piso do primeiro pavimento (térres)
até o forre do ultimo pavimento,

As areas fechadas n3o poderao ter menos de 8 metros -
quadrados em edificios de apenas um pavimento ou me -
nos de 10 m2 para edificios de mais de um pavimento,

§ 32 - Os pogos de ventilaglio ndo poderdo ter area menor do
que 1,50 m2 nem dimensfio menor do que 1 mj devem ser
revestidos internamente e visitdveis na base; Somente
poderdo ser ventilados por melo de pogos, os gabine -
tes sanitiriol, banheiros, corredores,caixas de esca=-
das adegas, pordes e garagens, em edificios de mais
de 2 (dois) pavimentos.

HABITAGRO POPULAR, PREDIOS DE APARTAMENTOS, PREDIOS DE ESCRIT-
RI0S, HOTEIS, PREDIOS COMERCIAIS, HOSPITAIS, ASILOS, ESCOLAS,AU
pITérI0S, GINALSIOS, CINEMAS, TEMPLOS, ASSOCIAGUES CULTURAIS E
ESPORTIVAS, FABRICAS, ARMAZENS, DEP6SITOS, GARAGENS E POSTOS DB
ABASTECIMENTO,

Art, 780~ As disposigdes téenic,s para os estabelecimentos indi
cados acima s@o as mesmas estabelecidas pela Lei n®
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ne 3615 - codigo de Obras de Porto Alegre, ressalvados
o8 artigos e itens peculiares ao Plano Diretor de Por-

to Alegre da qual o c&uxo de Obras lhe é complementar,

§ Unico - O orgdo téecnico da Prefeitura juntamente com o Conse=
lho do Plano Diretor, em acordo com o Art. 12, § 22 da
Lel do Plano Diretor, deverdo adotar as disposigoes -
téeniecas &s condigdes locals, sendo que, em hipdtese =
alguma, exigéncias téenicas negessarias e imprescindi-
‘wéis poderao ser alteradas,

INSTALAGOES EM GERAL (HIDRO-SANITARIAS, ELETRICAS, DE ELEVADORES
88Cesy)

Art, 799~ As disposigdes técnicas para as instalagles a serem -
construidas nas novas edificagdes, s@o as estabelecidas
pela Lel n® 3615 - Codigo de Obras de Porto Alegre, ob

servadas as normas técnieas correspondentes (ABNT) e a
boa t‘en:.en econstrutiva,

§ unico - As exigéncias téenicas do art. 792 sé poderdo ser apli
cadas se as condigoes locais o permitirem,

DIsPosICORS GERAIS E TRANSITORIAS

Art, 809~ A numerag@o das edificagOes, bem como das economias dig

tintas dando para a via piublica m@ pavimento térreo, sg
ra estabelecida pelo drgdo técnico da Prefeitura,

Art, 819~ A numeragdo dos apartamentos, salas, escritc'orioa, con -
sultorios ou de economias distintas, internas de uma -

mesma edificagfio, cabera so proprietirio ou proprieté-
rios, de acordo ecom o gue seguej

12 -Sempre gque houver mais de uma economia por pavimen-
to, estas deverdo ser numeradas, adotando-se para o
primeiro pavimento (térreo) os mimeros de 10l a 199
para o segundo pavimento de 201 a 299 e, sucessiva-
mente; para o primeiro sub-solo, de 0l a 993 para o
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o segundo sub-solo, de 001 a 099 e sucessivamen=-
te,

28 -A numeragdo destas economias devera constar das -
plantas bagxas do projeto de comstrugdo ou refor
ma do prédioc e nfo podera ser alterada sem autori
zagdo da Prefeitura,

Art, 822- As alteragdes e a regulamentagdo necessdrias a implag
tagdo e ajustamento do presente Codigo, desde que reg
guardem a formulagio geral e diretrizes aprovadas, sg
réo procedidas peloe Conselho do Plano Diretoer, atra -
‘vés de resolugdes homologadas pelo Prefeito.

Art, 830~ As resolugOes da A.B.N.T. (Associagao Brasileira de
Normas Técnicas) se econstituirdo em parte integrante-
deste Gédigo.

Art, 8%~ Esta Lei entra em vigor 30 dias apds sua publicagdo,

Art., 859 Revogam-se as disposigdes em contrario,

PREFEITURA MUNICIRAL DE s EM DE [ DE 1972

MOM. - =
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL E OBRAS PUBLICAS

OBRAS CONSULTADAS

1 - Dado extraido de uma publicag@o elaborada pela Prefeitura
Municipel em 8/4/1970.

2 = Dade extraido de uma publicag@e elaborada pela Prefeitura
Muniecipal em 8/4/1970,.

3 = O dados do Clima foram exiraiaos da obra "CLIMA NO RIO
GRATDE DO SUL", de J. Alberto Moreno - TCGRA, 1961,

4 - 0 G8digo de Obras & uma transcrigfo das Leis dos Cddigos
de Obras de Porto Alegre = Imprensa Oficial de Porto Alg
grey 1972 ey do Cédigo de Edificagdes publicado pela Se
cretaria de Obras Publicas em 1965,

64
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL E OBRAS PUBLICAS
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